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TERVEZOI NYILATKOZAT

Som kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz

Alulirott Székely Ndra teleptléstervezé nyilatkozom, hogy a tervez6i munkam sordn az épitett kér-
nyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) és a telepiilés-
fejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszk6z6k-
rél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. ren-
delet és a telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirasai sze-
rint jartam el.

Nyilatkozom, hogy a 266/2013.(VIl.11.) Korm. rendelet szerinti telepuléstervezési tevékenységhez
tervezdi jogosultsaggal rendelkezem, a Magyar Epitész Kamara tagja vagyok. (llletékes terileti
kamara: Fejér Megyei Epitészek Kamardja, Tagszam: TT 07-0346)

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositasaval kapcsolatos tervdokumentdcid készitésénél a fent hi-
vatkozott Etv.-ben és kormanyrendeleten kiviil az alabbi jelenleg érvényes jogszabalyokba foglalt
kovetelményeknek tettem eleget:
— Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény,
— A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrol szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
— Somogy Vdrmegye Teriiletrendezési tervérdl sz6l6 Somogy Megyei Kézgytilés 11/2023.(11.14.)
6nkormdnyzati rendelete
— Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Kor-
manyrendelet

Székesfehérvar, 2024.oktéber 3.

oy

Székely Néra
okl. telepilésmérnok




1 BEVEZETO
1.1 ATERV CEUA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Ordasi David és Fehérvari Zsuzsanna somi lakosok megkereséssel éltek az 6nkormanyzat felé, és
Som, Tancsics Mihdly koz 2. szam alatti ingatlan altal érintett épitési Ovezetben lehetévé valjon
lakéépiiletek épitése. A HESZ médositassal kapcsolatban felmeriil koltségek megtéritését elvallaltak.
Som helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6/2010. (IV. 14.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése
alapjan az érintett ingatlan jelenleg a Vtl (telepiiléskdzpont vegyes teriilet) besorolasi 6vezetben
taldlhato, ahol kizardlag alapfoku kozosségi funkciot szolgald telekigényes épiletek (pl. évoda,
bolcséde, altalanos iskola, bolt, haziorvosi rendel6, kocsma) és azok kiszolgdld létesitményei
helyezhetdk el. A fenti bekezdése mdédositasa sziikséges, hogy az OTEK el8irasai szerint a laké funkcid
is |étesithetG legyen a telepliléskozpont Ovezeteiben.

A telepllési 6nkormanyzat képviselG-testiilete dontott a cél megvaldsitdja altal készitett telepitési
tanulmanytervrél annak hianytalan benyujtasatél szamitott 30 napon belil.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széléo 419/2021. (VIl. 15.) Korm.rendelet (a
tovdbbiakban: Korm.rendelet) 19. §-a alapjan telepitési tanulmanyteret kell késziteni a
telepllésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz, amelynek tartalmdat az el6késziteni tervezett
telepllésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan -
a 7. melléklet figyelembevételével - az 6nkormanyzati f6épitész hatarozza meg olyan maédon, hogy a
7. melléklet szerinti tartalmi elemek O6sszevonhatdk, elhagyhaték vagy kiegészithetSk. A telepitési
tanulmanyterv elkészitésre keriilt, mely a terviratok elején megtalalhato.

A tervezési feladat témdban a Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban HESZ) médositasa.

A moddositas soran a 2022. julius 1-jétél hatalyos a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rendelet) eljarasi szabalyait kell
alkalmazni.

A Korm.rendelet az alabbi linken megismerhetd:

https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22

Az eljarasi egyeztetéseket az E-TER digitalis egyeztet§ feliileten kell folytatni a Korm.rendelet
elGirasai alapjan. A véleményezési eljarasok is megvaltoztak, igy a jelen HESZ mddositas tekintetében
a korabbi targyalasos eljaras helyett most Un. egyszerdsitett eljarast lehet lefolytatni, mely csaknem
megegyezik a kordbbi targyalasos eljarassal, de ennek az eljardsnak a hatarideje kissé rovidebb.
Azonban a véleményezés elGtt meg kell kérdezni a kornyezet védelméért felelGs szervezeteket, hogy
kérnek-e kornyezeti értékelést. A tervezbvel folytatott egyeztetés alapjan a mddositasok varhatdan a
kornyezetre karos hatdssal nem lesznek.

Az egyszerUsitett eljarasban torténé modositas menete:

. ; Korm.rendelet sze-
Ssz. Eljarasi cselekmény L. o
rinti hataridé
1. Testlleti dontés a teleplilésrendezési eszk6z6k modositasardl: -



https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22

A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és
madositasat az 6nkormanyzat képviselS-testiiletének

a) a készités vagy madositas tényét,

b) Uj beépitésre szant terilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt
kovetelményeknek valé megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitast és
d) a 7. §(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyittesen tartalmazo dontése alapozza meg.

(Korm.rendelet 59. §)

A HESZ mddositds kezdeményezése a megfeleld tervezési folyamat
elinditasaval az E-TER feliiletén, hozzaférés biztositasa a tervezd ré-
szére.

Adatszolgaltatas letoltése és tovabbitasa a tervezé részére, aki a ren-
delkezésre allé anyagok alapjan elkésziti a véleményeztetési anyagot
a tervezett modositdsrol.

A 2/2002. (1. 11.) korm.rendelet alapjan a kornyezet védelméért fele-
|6s kozigazgatasi szervek véleményének kikérése arrdl, hogy szakte-
riletiikre vonatkozdan a vonatkozd terv alapjan varhato-e jelentés

kornyezeti hatas és szlikséges-e kornyezeti értékelés készitése elekt-

ronikus Uton.

15 nap

Az elkésziilt tervanyag véleményeztetése az E-TER feliiletén az a
partnerekkel.

10 nap a vélemények
benyujtasara

Az E-TER felliletén futd partnerségi véleményeztetéssel parhuzamo-
san lakossagi forum tartasa, hirdetmények kozzététele.

10 nap

A véleményeztetési anyag E-TER feliiletére torténd feltdltéssel egy-
idejlleg az E-TER feliiletén kiviil a polgadrmester lakossagi férumot hiv
Ossze és gondoskodik a tervdokumentacid kozzétételérdl. Parhuza-
mosan torténik az E-TER feliileten torténd egyeztetéssel.

Az E-TER-en folyé
véleményeztetési
hatarid6 végéig.

Amennyiben kérnyezeti értékelés elkészitése is szlikséges annak a
véleményezési eljarasa az E-TER feliiletén 30 nap, amely a partnersé-
gi egyeztetéssel parhuzamosan fut.

30 nap

Véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil egyeztetést
kezdeményezhet, amelynek eredményét fel kell tolteni az E-TER felii-
letére.

A véleményezési ha-
taridét kovet6 5 na-
pon beliil, a kezde-
ményezéstél szami-
tott legaldbb 5 és
legfeljebb 10 napon
belili idépontra.

10.

A véleményezést kovetSen a beérkezett véleményeket és az egyezte-
tésrél készilt jkv-et ismertetni kell a képvisel6-testillettel, amely
elfogadasardl, vagy el nem fogadasarol dont.

11.

A zaré szakasz kezdeményezéséhez az E-TER feliiletre fel kell tolteni a
véleményezGk altal elfogadott véglegesitett tervezetet.

12.

Az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza,

A zaro szakmai véle-
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és az E-TER fellileten a zaré szakasz kezdetétsl szamitott 10 napon
belll egyeztet6 targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult
szervek bevonasaval.

mény feltoltésének

hatarideje: az egyez-

tetd targyaldastol sza-
mitott 5 nap.

13.

A képviselS-testiilet a HESZ médositasrdl a zard szakmai vélemény
ismeretében dont.

6 hdénap

14.

Az elfogadott rendeletet a hatalybalépése napjan fel kell tolteni az E-
TER feliiletre.

A rendelet hatalyba-
|épésének napja.




SOM ROZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE

635 Som, Ady Endre w35 A

KIVOMNAT,
amely kesziilt Som Kozseg Onkormanyzata Kepviselo-testiiletének
2024. szeptember 16-an megtartott rendes, nyilvanos testiileti tilesérol.

7. napirendi pont: Javaslat telepilésrendezési szerzddés megkdtésére Som Kizseg
teleplilésrendezési eszkdzeinek 6. szamu modositasa erdekeben.

A szavazasnal jelen [évd képviseldk szama: 4 fa. A képviseld-testiilet hatdrozatképes,
Som Kozség Cnkormanyzatanak kKépviseld-testiilete 4 igen, 0 nem, 0 tartdzkodds mellett nyilt,
egyvhangu szavazassal az alabbi hatarozatot hazta:

-

61/2024. (IX. 16.) onkormanyzati hatarozat

dintés Som kdzség telepilésrendezési eszkizeinek 6. szamu modositasaral

1. Som Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete jovahagyja Fehérvarn
Zsuzsanna &s Ordasi David megbizdk dltal a 8655 Som, Tancsics Mihdly kdz 2.
szam alatt, 195 hrsz-0 ingatlan fglesztése érdekeében Gosziola Enk
epitészmeémdk 2024, szeptember 10-1  datummal keszitett  telepitési
tanulmanytervét, amely alaman Ugy hatdroz, hogy a fenti  telepitési
tanulmanytervben bemutatott lakdépiilet megvaldsitiasa érdekében
telepililésrendezési eszkizeinek 6. szaml modositdsanak finanszirozasara az
eépitett kirnyezet alakitdsardl és védelmérdl szdld 1997, &wi DONVIIL. torveny
30/4. § (3) bekezdés a) pontja alapjan telepilésrendezési szerzidés kot
Fehérvan Zsuzsanna és Ordasi Dawvid somi lakosokkal. A megkotitt szerzodes
alapjan a telepilésrendezési eszkozik modositasaval kapcsolatos teljes
kiltségeket (az esetlegesen felmenild kérmyezeti vizsgdlati és drdkségvédelmi
munkarészek elkészitésének kdltségeit) Fehérvan Zsuzsanna és Ordasi Dawid
maganszeméelyek vallaljak.

A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a fenti szerzddés megkdtese
erdekeben a szikséges jognyilatkozatok megtételére, a szerzddés aldirasara.

2. Som Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a hatarozat 1. pontja
alapian a teleplléstervek tartalmardl, elkészitézének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021.
(VII. 15.) korm.rendelet 68. § (1) bekezdés ba) pontja alapjan egyszenisitett
eljdrasban kezdeményezi hatdlyos telepilésrendezési eszkizeinek 6. szami
modositésat — a 6/2010. (IV. 14.) onkormanyzati rendeletével elfogadott,
5/2012. (IV.20.), 8/2016. (XI. 24.), 14/2018. (XI. 28.), 14/2022. (¥I. 30.),
21/2023. (¥I. 29.) énkormanyzati rendeleteivel modositott Som helyr épitési
szabdlyzatat (a tovabbiakban: HESZ) - az aldbbiak szerint:

- a HESZ 4. § (1) bekezdésének mddositisa annak érdekében, hogy az
OTEK eldirdsai szerint a lakéd funkcid is |étesithetd legyen a telepiléskézpont
dwezeteiben.




3. A hatarozat 2. pontdban meghatdrozott modositds a  kdmyezetre
varhatoan kares hatassal nem lesz, ezert a Kepviselo-testilet eldzetesen nem
tartja sziikségesnek az egyes tervek, illetve programok kérmyezeti vizsgalataral
szolo 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 3. §-a szennti kilon kimyezeh értekelés
készitését és kirnyezeti vizsgdlatl eljdras lefolytatasat. A képvisela-testiilet erre
vonatkozoan az eljdrds sordn kikéni az érdekelt allamigazgatadsi szervek
velemenyét,

4, A Kepviseld-testilet nyilatkozik, hogy U beépitésre szant terilet nem
keriil kjelélésre.

5. A képviseld-testiilet a  Telepllésrendezési  eszkézik  mddositds
véleményezési tervdokumenticidgjanak tartalmara vonatkozd Feljegyzést a
melléklet alapjan elfogad)a.

6. A&  képviseld-testilet felhatalmazza a polgdmestert a  hatdrozat 2.
pontjaban  részletezett teleplilésrendezeési eszkizik modositasa érdekében
szikseéges teendok elvégzesére, a szikseges jognyilatkozatok megtetelére, a
Korm.rendelet alapjan a szikséges eljardsok lefolytatdsara.

hataridd: a teleplilésrendezési szerzddés megkdtésére: a dontést kdvetd 30
nap, a telepllésrendezési eszkizdk modositdsa erdekeben
szikseges eljarasck meginditasa és lefolytatdsa: a szerzideés
aldirasat kéwvetden, a Korm.rendeletben és az &nkormanyzati
rendeletben foglaltak alapjan

felelas: Kowvacs Szilveszter polgdrmester

k.m.f.

Kowvacs Szilveszter s. k.

Kétszeriné dr. Takacs Eva s. k.

polgarmester Jjegyzo
A kivonat hitelédl:
Sagvar, 2024, szeptember 30,
'.4-"_ b1 r_'r-.-".i"'_-"i'
Koltai Bernadett
aljegyzd
2
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FELJEGYZES
Som Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete részére
a Hely Epitési Szabalyzat modositasa iigyében

A véleményezési tervdokumentacio tartalma
(a419/2021. (VIL.15.) Kr. rendelet 7. § (7) bekezdés alapjan)

Som Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (HESz) és annak mellékletét képezé Szabalyozési
Tervlapjait a 6/2010. (IV. 14.) szamt KépviselO-testiileti rendelette]l hagyta jova Som Kozség
Onkorméanyzata Képvisel§-testiilete.

A Telepiilésrendezési eszkozok modositasa az Epitési torvény 60. § (8) bekezdése alapjan az
OTEK 2012. augusztus 6. napjan hatilyos tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata
figyelembe vételével késziil.

A telepiilésen nem késziilt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet kdvetelményei alapjan
Megalapozo6 Vizsgalat és Alatdmasztdo munkarész.

A véleményezési tervdokumentécio tartalma a fentieknek megfelelden:

BEVEZETES

I. ELOKESZITES-VIZSGALATOK

1.1 Tervi el6zmények vizsgélata (Hatalyos telepiilésrendezési tervek, teriiletrendezési
tervek)

1.2. Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Rendelettervezet

1. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. Telepiilésrendezési javaslat

3.2. A teriiletrendezési tervek és a teleptilésszerkezeti terv 6sszhangja
3.3. T4jrendezési javaslat

3.4. Kornyezetalakitasi javaslat

3.5. Kozlekedési javaslat

3.6. Kozmii és hirkozlési javaslat

3.7. Orokségvédelem

A tervdokumentaci6 készitése soran nem sziikséges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a
telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak, illetve a vizsgalt teriiletet nem befolyasoljak.

Az OTEK 2012. augusztus 6. napjan hatalyos tartalmi kovetelményei altal a fentiekben
ismertetett aladtdmaszté munkarészek értelemszeriien, a tervezési feladatnak megfeleld
mélységben keriil kidolgozasra.

Tab, 2024. szeptember 10.

o 4

7

fFet //
Kadlicsko Krisztian
telepiilési foépitész
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1.2 Kornyezeti vizsgalat sziikségessége:

A tervmddositas véleményeztetése telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) altal szabalyozott egyszer(isitett eljaras keretein beldl
torténik. A telepllésrendezési eszk6zok mddositdsdra vonatkozdan az egyes tervek, illetve
programok koérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) 1. § (3) bekezdése értelmében a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsanak sziikségessége a
varhaté kornyezeti hatds eseti meghatarozasa alapjan doéntheté el. A Korm. rendelet
rendelkezéseinek megfeleléen megkerestik az érdekelt allamigazgatasi szerveket, hogy
nyilatkozzanak a kornyezeti vizsgalat lefolytatdasanak sziikségességérdl. A beérkezett vélemények
alapjan az 6nkormanyzatnak kellett eldénteni, hogy le kivanja-e folytatni az eljards masodik fazisaban
meghatarozott vizsgalati eljarast. Az érdekelt allamigazgatdsi szervek — akik hataridén belll adtak
valaszt - azt nyilatkoztdk, hogy a tervmaddositas volumene nem indokolja a kornyezeti vizsgalati
eljaras lefolytatasat.

Az 6nkormanyzat a beérkezett vélemények alapjan ugy dontétt, hogy nem tartja sziikségesnek a
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat.
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1.3 Partnerségi egyeztetés

Egyszer(sitett egyeztetési eljaras esetén a polgarmester a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét a
végs6 szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elGtt véleményezteti a partnerekkel a Korm.
rendelet 65. § (1) bekezdésben foglaltak alapjan. A polgarmester a beérkezett véleményeket ismerte-
ti a képvisel6-testilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testilet dont.
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2 ALATAMASZTO JAVASLAT

2.1 A moddositas célja

A tervezési feladat a Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban HESZ) médositasa.

Ordasi David és Fehérvari Zsuzsanna somi lakosok megkereséssel éltek az 6nkormanyzat felé, és
Som, Tancsics Mihdly koz 2. szdm alatti ingatlan altal érintett épitési Ovezetben lehetévé valjon
lakéépiiletek épitése. A HESZ mdédositassal kapcsolatban felmeriil koltségek megtéritését elvallaltak.
Som helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6/2010. (IV. 14.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése
alapjan az érintett ingatlan jelenleg a Vtl (telepiiléskdzpont vegyes teriilet) besorolasi 6vezetben
taldlhato, ahol kizardlag alapfoku kozosségi funkciot szolgald telekigényes épiletek (pl. évoda,
bolcséde, altalanos iskola, bolt, haziorvosi rendel6, kocsma) és azok kiszolgdld létesitményei
helyezhetdk el. A fenti bekezdése mdédositasa sziikséges, hogy az OTEK el&irasai szerint a laké funkcid
is |étesithet6 legyen a telepliléskozpont 6vezeteiben.

A képvisel6-testlilet a 61/2024.(1X.16.) hatarozataval arrdl dontott, hogy kezdeményezi hatdlyos
telepllésrendezési eszkozeinek moddositasat — 6/2010. (IV. 14.) oOnkormanyzati rendeletével
elfogadott, 5/2012. (IV. 20.), 8/2016. (XI. 24.) és 21/2023.(X1.29.) 6nkormanyzati rendeleteivel
madositott Som helyi épitési szabdlyzatardl sz616 rendeletét - az alabbiak szerint:

o A telepliléskdzpont vegyes teriilet (Vtl) Ovezeti elGirasaibdl a lakdépilet épithetGségének
feltlvizsgalata.

2.2 Alatdmasztd javaslat - Javasolt telepllésszerkezet, tertletfelhasznalas

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé 253/1997. (X1, 20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) vonatkozé rendelkezése (16. & (1) bekezdés) szerint a
»Telepiiléskozponti vegyes teriillet a teleplilésszerkezet kozponti vagy alkdzponti funkcidjanak
ellatasa érdekében — a telepiilés mikodését biztositd, a lakdrendeltetést nem zavaro, jellemzéen
vegyes rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgal”. A mddositds kapcsan nem meriilt fel olyan
épitési beruhazas, mely a jelenlegi terlletfelhasznalasi egységbe nem fér bele. A teleplilésszerkezet
atalakuldsa nem kovetkezik be a modositas végett. Som kozpontjat érinté maddositas a telepiilés
fejl6dése miatt szlikséges.

2.3 A HESZ véltozas bemutatdsa

2.3.1 TSZT

A maddositas a telepllésszerkezeti terv mddositasat nem igényli. A hatdlyos terv 2010-ben kerilt
jovahagyasra és igy a 2021. december 12-ei OTEK el6irdsok szerint annak mellékleteként
meghatarozott jelmagyarazatot kell alkalmazni.
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2.3.2  HESZ és SZT véltozasai
maodositasi teriiletet

Javasolt mddositas:

A Vtl Ovezet szabalyozdasa esetében a
domborzati adottsagokat és a meglévd
telkeket is figyelembe kell venni. A terileten
csak az elhelyezhet6 funkcié az ami valtozik,
vegyes terileten nem csak a telepilést ellatéd
intézmények, hanem a lakd rendeltetés is
elhelyezhetdvé valik.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Fentiek alapjdn a HESZ szovegének 4.§ (1) bekezdése kiegészil a lakdépiletek elhelyezésének
lehetdségével.

-----

helyébe a kovetkezG6 rendelkezés 1ép:

,(1) A teriiletre az OTEK vonatkozd el&irasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a teriileten
alapfoku kézosségi funkciot szolgald telekigényes épiiletek (pl. dvoda, bolcsGde, altalanos iskola, bolt,
haziorvosi rendeld, kocsma) és azok kiszolgald |étesitményei és lakdépliletek helyezheték el.”
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2.4 Aterlletrendezési tervek és a telepllésszerkezeti terv 6sszhangja

Térségi tervekkel valo 6sszhang igazoldsa:

MaTrT —ben megallapitott
orszagos 6vezetek

tervezési teriilet

Okoldgiai haldzat magteriiletének 6vezete nem érinti
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete | nem érinti
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének ovezete nem érinti
kivalé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete nem érinti
erd6k ovezete nem érinti
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 | nem érinti
terillt ovezete

vilagorokségi és vilagorokség varo manyos nem érinti
terlletek 6vezete

honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete nem érinti

A tertletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozasardl szdldé 9/2019.
(VI1.14.) MvM rendeletben megallapitott 6vezetek, melyek érintik Som telepulését

9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben
megallapitott 6vezetek

tervezési teriilet

j6 termdhelyi adottsagu szantdk ovezete nem érinti
erdételepitésre javasolt teriilet vezte nem érinti
tajképvédelmi teriilet bvezte nem érinti
asvanyi nyeranyagvagyon dvezete érinti

Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezte: kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felel3s miniszter
rendeletében, valamint a megyei terlletrendezési tervben megallapitott Gvezet, amelyben a
megallapitott banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizardlagos
tulajdonat képezG, az allami asvanyi nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvantartds szerint
nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon terlletei taldlhatok. A tervezési teriileten asvanyi nyer-

sanyagvagyon nem talalhato.

foldtani veszélyforras tertlet 6vezte

érinti

Ezen 6vezetek esetében cask az érintett telepiilések keriiltek meghatarozasra, a ténylegesen érintett
terlletek lehataroldsat a telepiilésrendezési eszkdzokben kell elvégezni. A hatdlyos telepiilésren-
dezési eszkozok a tervezési teriiletre vonatkozdoan nem allapitanak meg érintettséget.

vizerdzionak kitett teriilet Gvezte nem érinti
altalanos mez6gazdasagi terilet 6vezte nem érinti

Somogy Varmegye Teriletrendezési Tervérdl szolé 11/2023.(11.14.) onkormanyzati rendeletében

megnevezett Ovezetek, amik érintik a telepiilést

Somogy Varmegye Teriletrendezési Ter-
vérél sz616 11/2023.(11.14.) 6nkormanyza-
ti rendeletében érintett 6vezetek

tervezési teriilet

Naperémd létesités céljabdl korlatozottan igénybe
vehetd terilet 6vezete

nem érinti
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2.5 Tajrendezésijavaslat

A HESZ mdédositds a tajat nem befolyasolja, beépitésre szant teriilet most is és az is marad a telepiilés
kdzpontjaban. A valtozas soran a teriileten az OTEK &ltal megengedett funkcidk helyezhetsk el, mely
jelenleg korlatozott.

2.6 Kornyezetalakitasi javaslat

Az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 1. § (3)
bekezdés a) pontja szerint a varhatd kornyezeti hatas jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan
donthet6 el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja] a telepiilés egy

/////

A Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a dontéshez a kidolgozd kikéri a 3. szamu mellékletben
meghatarozott kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: kornyezet
védelméért felelGs szervek) véleményét arrdl, hogy a hataskorikbe tartozd koérnyezet- vagy
természetvédelmi szaktertletet illetGen varhaté-e jelent6s kdrnyezeti hatas.

A modositas léptéke kornyezetalakitasi terv kidolgozasat nem indokolja.

2.7 Kozlekedésijavaslat

Som kozség f6 teleplilésszerkezeti eleme a torténelem folyaman kialakult, a falun észak-déli iranyban
athaladd ut melletti beépités, amely egyutcas falut alakitott ki. A teleplilést meghatarozo egykori ut,
mara 65. sz. f6 utként hatalmas forgalmat bonyolit, ezdltal rontja az itteni életminGséget. A
kés6bbiekben a keleti iranyban a patakvolgy felé nyitott néhany utca mentesil a nagy
gépjarm(iforgalom artalmaitdl. A lako funkciot a f6uttél tavolabb tervezik, a Tancsics Mihaly kozben.

2.8 Kdzmd és hirkozlési javaslat

J - Hirkizlés
Szénhidrogeén
Tavhd

B  villamos energia

I = Vizellatés

I - vizelvezetés

A teriileten:
Tancsics kéz, Ady Endre utca, Kossuth utca viz,
szennyviz, gdaz, villany és hirkozlési vezetékek
taldlhatok.
A terlleten tovabbi fejlesztések nem
tervezettek.
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2.9 Orokségvédelem

A terilet mlemléki kornyezetben taldlhatéd. A terllettel szemben helyezkedik el a mdlemléki
védettséggel ellatott reformatus templom.

Emellett a Kossuth Lajos utcdban még tovabbi harom helyi védett épitett érték talalhatd. A
madositas sordan a miiemléket és miiemléki kornyezetet nem szeretnénk valtoztatni, a t6le délre esé,
domborzatilag teljesen elkiiloniil6, szabdlytalan amorf telkek rendezése a cél.

T 71 Miemléki kbmyezet

Bl Miemlék

[ Helyi védett értékek

™1 Médositassal érintett tertilet
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3 TERVIRATOK

SOM
TELEPITESI TANULMANYTERV

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES MEGALAPOZASAHOZ

a Som, Tancsics Mihaly kiz 2. (hrsz.:195) szém alatti ingatlanra
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Meabizs:

Fehérvari £suzsanna

8655 Som, Ddzsa Gyodrgy kiz 1.

Ordasi David

8655 Som, Dozsa Gyorgy kéz 1.

Tervezo:

Gosztola Erik épitészmeémdk
Be00 Siofok, Pacsirta utca 3.
E 14 - 0411

P
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1. BEVEZETO

1.1. Elézmények, a megbizds ismertetése

Fehérvari Zsuzsanna és parja Ordasi David Som kbzség belterlletén (Tancsics Mihaly kiz
2, HRSZ.: 195) vettek egy ingatlant, abbol a celbol, hogy a rajta lévdé romos, rossz
dllapothan |évd lakoépliletet lebontjdk és helyette egy (j, hagyomanyos karakterl]
lakéépliletet épitenek. A romos éplilet elbontasra kerlilt, az épitéshez sziikséges
kéizmivek bekitésre kerliltek. A tervezés megkezdése soran kideriilt, hogy az ingatlan
Vi-1 - teleplléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezethen talalhato, mely teriileten Som
Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 6/2010 (IV.14) dnkormanyzati
rendeletének 4.§ (1) bekezdése alapjan lakdépiilet funkciot nem lehet elhelyezni.

1.2. Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kivetelményeit a teleplilésfejlesziési koncepceiordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezesi eszkazokral, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012 (X1.8) Korm.
rendelet 7. melleklete alapjan az dnkormanyzati foépitesz hatarozza megq. Jelen
tanulmany e tartalmi kivetelmeényeknek megfelelden keésziilt. A tanulmany a tervezési
teriilet hasznosithatosaganak jelenlegi lehetdségeit és korlatait tarja fel, valamint
ismerteti a Meghiza fejlesztési  elképzeléseit a terileten, illetve az azok
megvaldsitdsadhoz szilkséges szabalyozasi paramétereket.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a kizség onkormanyzata dint a teleplilésrendezési
eszkdzok modositasanak meginditasaral.
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1.3, Az érintett teriilet rovid bemutatasa

1.3.1. Avizsgalati teriilet elhelyezkedése

A tervezesi teriilet — vagyis a 195 helyrajzi szamu telek — Som kdzség belterdleten
helyezkedik el. & telek a kizséget atszeld Ady Endre utcardl legagazo Tancsics Mihaly
kizben talalhatd.

2. obra: A tervezdsi terlilet utcoképel /forras: Google Mops 2015/

LA
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1.4. Korlatozasok vizsgalata

1.4.1. Természetvédelmi korlatok
A 195 helyrajzi szami ingatlan se nemzetkizi, se orszagos, se helyi termeszetvédelmi

oltalom alatt nem allnak.

1.4.2. Kérmnyezetvédelmi korlatok
A tervezési terillletet nem érinti krnyezetvédelmi szemponthdl korlatozas.

1.4.3. Oriikségvédelmi korlatok
Az érintett ingatlan terliletén miemilgk, illetve helyi védett épitmény nem talalhatd. A terlletet
nyilvantartott régészeti leldhely nem érinti. Az épitési terlilettdl északra miemléki kBrnyezet

taldlhatd, de ez nincs hatassal a telekre.
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1.4.4. Epitési korlatok

A targyi ingatlan Vt-1 - teleplléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezetben taldlhatd, mely
terilleten  Som  Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 6/2010  (IV.14.)
dnkormanyzati rendeletének 4.§ (1) bekezdése alapjan lakoépiilet funkciot jelenleg nem lehet
elhelyezni. Egyeb épitési korlat a teriiletre vonatkozoan nem talalhato.

2. A TELKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA - TERULETRE VONATKOZO
HATALYOS TERVEK ELEMZESE

2.1. Ateriiletrendezési tervekkel vald Gsszefiiggések vizsgdlata

A tervezett modositas telepillesszerkezeti valtozassal nem jar, igy a terilletrendezési
terveknek valo megfelelés vizsgalata nem indokolt.
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2.2. Teriiletre vonatkozo telepiilésrendezesi eszkizok értékelése

2.2.1. Som Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak Szabalyozasi tervi melléklete

2 dbra: Forrds: wwwonft. u

A terven a 195 helyrajzi szamu ingatlan Vt-1 - telepilléskizpont vegyes terlilet épitési
Ovezetben talalhatd. Som Kozség Onkormanyzata Kepviseld-testiletének 6/2010 (IV.14.)

Bnkormanyzati rendeletének 4.§ (1) bekezdése:

4.§ (1) A teriiletre az OTEK vonatkozo eldirasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a
terlileten alapfoku kbzdsségi funkeiot szolgalo telekigényes éplletek (pl. dvoda, biilcsdde,
altalanos iskola, bolt, haziorvosi rendeld, kocsma) és azok kiszolgalo létesitményei

helyezhetdk el.

Jelenlegi beépitési paraméterek:

Z. A teleplilskizpont vegyes tenibetne vonathond eltirdsok

A

|

il

Heipitini =i

&

Bapitiai sacimmam (H)

40

a1}

T
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3. TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A telepillésrendezési eszkdzdk modositasanak tulajdonosi részrdl az elsddleges célja, hogy
a telepillésrendezési eszkdzdkben a 195 helyrajzi szamu ingatlant tartalmazo Vit-1 épitési
ovezet az  Orszagos telepillésrendezési és  épitési  kovetelményekrdl szold
kormanyrendelethez igazodva legyen kiegészitve a lakofunkeio épitésének lehetdsegével, igy
a tervezett beruhazas megvalasithato lenne. & beruhazas megvalositasa a Tancsics Mihaly
kéz utcaképét pozitivan befolydsolna, mivel az érintett ingatlan a Tancsics Mihaly kéz elején,
atelepiiléskdzponthoz kizel talalhato, ahol korabban romos éplilet allt egy bozatossal bendtt
terlileten, aminek rendezése és bheépitése hozzéjarulhatna a kdzség teleplilésképl
szinvonalanak emeléséhez. A Tancsics Mihaly koz ezzel a kis modositassal végre teljes
ertekien beépiilhetne es hozza tudnank jarulni egy egységes utcakeép kialakitasahoz.

4. A MODOSITAS SORAN ELEREMDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBEOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A modositas célja, hogy a kizség Vi-1 telepiléskizpont vegyes terillet épitési dvezetében
lak&funkcid épitésének a lehetdsége is biztosithatd legyen. Az Orszagos teleplilésrendezési
és épitési kdvetelményekrdl szolo kormanyrendelet szerint;

16. § (1) A telepiiléskBzpont vegyes teriilet tébb 6ndlld rendeltetési egységet magaba foglald,
lakd és olyan helyi teleplilési szintd igazgatési, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatg,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épliletek, valamint
sportépitmeények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a
lakafunkeicra.

(2) A telepiiléskizpont vegyes terilleten elhelyezhetd:

1. lakoépiilet,

2. igazgatasi éplilet,

3. kereskedelmi, szolgaltato, vendeglato, szallashely szolgaltato épiilet,

4, egyéb kozdsseégi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céld
hasznalat az elsddleges,

6. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,

b. sportépitmény,

7. parkoldhaz, izemanyagtdlid,

Megallapithat, hogy a Telepiiléskiizpont vegyes teriileten az OTEK megengedi a lakoépiilet
elhelyezését.

A fentiek alapjan Som kizség teleplilésrendezési eszkizei kizil a teleplilésszerkezeti tery
modositasa nem sziikséges, mivel a telek besorolasa megfeleld. Kizarolag a helyi épitési
szabalyzat modositasa szilkséges oly modon, hogy a teriiletre vonatkozoan a lakoépiilet
épitésének lehetdsége is belekeriiljén az elhelyezhetd épliletek kirébe.
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| 5. BEEPITESI TERV

A Beépitési terv javaslaton a targyi ingatlanon egy hagyomanyos karakterd lakdépiiletet és
hozza tartozo gépkocsi bedllot terveziink elhelyezni. Az épiiletek pozicidja, formaja kis
mértekben valtozhat, Az foépiiletet a telek északkeleti részére helyezménk igazodva az
oldalhataros beépitési madhaz, mellyel a medfeleld tajolast is biztositani lehet.
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6. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KGZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

6.1. Kozlekedési infrastruktira

A teriilet feltarasat valtozatlanul a kialakult allapotnak megfelelden tovabbra is a Tancsics
Mihaly kbz biztositja.

6.2. Kozmi infrastruktira

Ivévizellatas: Az ingatlan meglévd ivoviz bekdtéssel rendelkezik. A beruhazas
megvalositasahoz a bekitésen valtoztatni nem szilkséges.

megvalositasahoz a bekdtésen valtoztatni nem szilkséges.

Elektromos halézat: Az ingatlan meglévd f6ldkabeles bekdtéssel rendelkezik. A beruhazas
megvalositisahoz a bekétésen valtoztatni nem sziikséges.

&6.3. Human infrastruktira

A tervezett modositassal telepiilési human infrastruktira vonzat nem keletkezik,

7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

7.1. Természeti-tiji érték

A 195 helyrajzi szamu ingatlan se nemzetkdzi, se orszagos, se helyi természetvédelmi
oltalom alatt nem allnak.

7.2. Epitett értékek

A 195 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén midem|ék, illetve helyi védett épitmény nem talalhatd,
A terliletet nyilvantartott régészeti leldhely nem érinti. A tervezett modositas soran igy az
épitészeti értékek sériilésével nem kell szamolni,

| 8. OSSZEFOGLALO

Az ismertetell jogszabalyi kérnyezet és a felvazoll szabalyozdsi koncepcid alapjan
megallapithatd, hogy a 195 helyrajzi szamu telekre tériénd lakoépiilet épitéséhez a helyi
épités| szabélyzat modositasa szlikséges, A beruhazas megvaldsitisa a Tancsics Mihaly kiz

utcakepét pozitivan befolyasolna, illetve hozzajarulna a kiizség telepiilésképi szinvonalanak
emeléséhez.

Siafok, 2024, szeptember 10, ,/é‘
Y

1= 1 = x O 0. R

Gosztola Erik E 14 - 0411
8600 Siofok, Pacsirta utca 3.
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BEEPITESI TERV
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