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TERVEZOI NYILATKOZAT

Som kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz

Alulirott Székely Néra telepiiléstervezé nyilatkozom, hogy a tervez6i munkam soran az épitett kérnye-
zet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) és a telepiilésfej-
lesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszk6z6krél,
valamint egyes telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és
a telepiiléstervek tartalmadrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes teleplilésren-
dezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirasai szerint jartam el.

Nyilatkozom, hogy a 266/2013.(VIl.11.) Korm. rendelet szerinti telepuléstervezési tevékenységhez
tervezdi jogosultsaggal rendelkezem, a Magyar Epitész Kamara tagja vagyok. (llletékes teriileti kamara:
Fejér Megyei Epitészek Kamardja, Tagszam: TT 07-0346)

A telepuilésrendezési eszk6z6k mddositasaval kapcsolatos tervdokumentacio készitésénél a fent hivat-
kozott Etv.-ben és kormanyrendeleten kiviil az alabbi jelenleg érvényes jogszabalyokba foglalt kdvetel-
ményeknek tettem eleget:
— Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény,
— A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrol szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
— Somogy Megye Teriiletrendezési tervérél szold6 Somogy Megyei Kozgylilés Elnckének
1/2020.(111.16.) 6nkormanyzati rendelete
— Azorszdgos telepliilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormany-
rendelet

Székesfehérvar, 2023. jdlius 10.

oy

Székely Néra
okl. telepiilésmérnok




1 BEVEZETO
1.1 ATERV CEUA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Atervezési feladat témdban a telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban TSZT) és a Helyi Epitési Szabalyzat
(a tovabbiakban HESZ) és Szabalyozasi terv (a tovabbiakban SZT) médositasa.

A képviselS-testilet 16/2023. (11.28.) hatadrozataval el6zetesen arrdl dontott, hogy kezdeményezi
hatdlyos telepllésrendezési eszkdzeinek moddositdasat — a 35/2010. (IV. 13.) o6nkormanyzati
hatdrozataval elfogadott, 114/2016. (XI. 23.) onkormanyzati hatdrozatdaval moddositott
telepllésszerkezeti tervét, valamint 6/2010. (IV. 14.) 6nkormanyzati rendeletével elfogadott, 5/2012.

.....

sz6l6 rendeletét - az alabbiak szerint:

o Atelepliléskbzpont vegyes teriilet (Vtl) Ovezeti paramétereinek felllvizsgélata.
e Széchenyi utca nyomvonalanak korrekcidja a tervezett telekalakitasok érdekében.
o Lf2 dvezet minimalis telekméretének csokkentése.

A moddositas soran a 2022. julius 1-jétél hatalyos a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rendelet) eljarasi szabalyait kell alkalmazni.
A Korm.rendelet az aldbbi linken megismerheté:
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22

A Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés c) pontja lehetdséget nyujt — az 6nkormanyzat altal kiemelt fejlesz-
tési terlletté nyilvanitani egy fejlesztési teriiletet. A Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak ba)
alpontja alapjan az 6nkormanyzat, képviselG-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriletté nyilvani-
tott teriiletén, beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt esetben egyszerdsitett eljarasban médosithatja
a telepllésterveit, ezen beliil a helyi épitési szabalyzatat. A telepuilésterv egyszerUsitett eljarasban tor-
ténd maodositasa rovidebb eljarasi id6 alatti lebonyolitast tesz lehet6vé. Telepliilésszerkezeti tervet az
Ovezeti atsorolds nem érint.

A fentiek alapjan Som Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 16/2023.(11.28.) hatarozataval a ki-
emelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a modositassal érintett terileteket.


https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22

SOM LOZSEG ONKORMANYZATA

#0535 Som, Ady Endre u. 35\,

KIVONAT
amely késziilt Som Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
2023, februar 28-an megtartott rendes, nyilvanos testiileti iiléséral.

9. napirendi pont: Javaslat Som Kizség Onkormanyzata telepiilésrendezési

eszkizeinek 5. szamu modositasara.
Eldgterjesztd: Kovacs Szilveszter polgarmester
{Irdsbeli eldterjesziés)

A szavazasnal jelen lévd képviseldk szama: 5 fd.

Som Kizség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 5 igen, 0 nem, 0 tartdzkod3ds mellett nyilt,
egyhangu szavazassal az aldbbi hatdrozatot hozta:

I

16/2023. (I1. 28.) dnkormanyzati hatarozat:
dantés Som kizség teleplilésrendezési eszkizeinek 5. szamu modositasardl

. Som Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete a telepiléstervek tartalmdardl,

elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajitos
jogintézmeényekrél szald 419/2021. (VIL 15.) korm.rendelet 68, § (1) bekezdés ba)
pontja alapjan egyszerdsitett eljarasbam kezdeményezi hatalyos telepilésrendezési
eszkdzeinek 5. szam0 modositasat — a 35/2010. (IV. 13.) dnkormanyzati hatarozataval
elfogadott, 114/2016. (XI. 23.) és 88/202Z2. (XI. 29.) dnkormanyzati hatarozataival
modositott telepllésszerkezeti tervét, walamint &/2010. (IV. 14.) &nkormanyzati
rendeletével elfogadott, 5/2012. (IV. 20.), 8/2016. (XI. 24.), 14/2018. (XI. 28.), és
142022, (XI. 30.) o&nkormanyzati rendeleteivel modositott Som  helyi  épitési
szabalyzatarol szdld rendeletét - az alabbiak szerint:

1.1. A telepiléskizpont vegyes terilet (Vil) dvezethataranak feliilvizsgalata.

1.2, Lf2 dvezet minimalis telekmeéretének csikkentése.

1.3. Széchenyi utca nyomvonalanak korrekcidja a tervezett telekalakitdsok

érdekeében.

. A Som Kdzség Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete a 1. pont szerinti médositdssal

enntett teriletet és az Gsszes L2 dvezet altal érintett ingatlant kiemelt fgglesztési
teriletté nyilvaniga.

. A hatarozat 2. pontjaban meghatarozott modositas a kdmyezetre varhatdoan karos

hatassal nem lesz, ezért a Képviselo-testilet eldzetesen nem tartja szikségesnek az
egyes tervek, illetve programok kémyezeti wvizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 3. §-a szeninti kilén kirnyezeti értékelés készitését és kdrmyezet
vizegalatl eljaras lefolytatasat, A képviseld-testilet erre vonatkozoan az eljdras soran
kikén az érdekelt dllamigazgatasi szervek vélemenyét.

. A képviseld-testilet az 1.3. pont tekintetében nyilatkozik, hogy a modositids sordn a

Som Széchenyi Istvan utca nyomvonalanak korrekcidja miatt szikséges, amelynek
soran a belteriilet és a kijeldlt terdlet hatarai nem bdvilnek.

. A képvisela-testilet a Telepilésrendezeési eszkizik modositas véleményezési

tervdokumentacidjanak tartalmara vonatkozo Feljegyzést a melléklet alapjan elfogad)a.




6. A kepviseld-testilet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat 2. pontjaban részletezett
telepiilésrendezés) eszkdzik modositasa erdekeben szikseges teenddk elvégzesére:
tervezési szerzddés megkétésére a csatolt drajanlat alapidn a CityPlan Tervezd Iroda -
Székely Nora eagyéni wvallalkozdwval (8000 Székesfehérvar, Gaz u. 9/C. IN/38.) a
Korm.rendelet alapjan a szikséges eljdrdsok lefolytatdsdra és a szikséges
Jjoanyilatkozatok megtételére.

hatarida: a telepllésrendezési szerzddeés megkdtésére: a dontést kivetd 30 nap,
a telepllésrendezeési eszkdzék modositasa érdekeében szikséges eljarasok
meginditdsa és lefolytatdsa: a szerzddés aldirasat kivetden, a Korm.rendeletben
es az onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan

felelas: Kovacs Szilveszter polgarmester

A hatarozat mellékiete
FELJEGYZES
A telepiiléstervek tartalimardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szald 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelst 7.§
(7) bekezdése alapian

Targy:
SOM KOZSEG MEGALAPOZO VIZSGALAT, ALATAMASZTO MUNKARESZ ES
TELEPULESRENDEZESI ESZK(Z MODOSITASA 4 PONTON

Tervezési terlilet s feladat meghatdrozdsa:
Egy esetben dnkormanyzati igény merilt fel arra, hogy a telepiilésterv médositdsra keriiljon,
ezen kivil lakossagl kezdeményezés madositasi pont kerlilt megtervezésre,

& fejlesztések megvalosuldsa s a konekcidk érdekében a telepillésrendezési eszkdzdk
modositasa szikséges.

& teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezeési sajatos jogintézmenyekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) és az eépitett kirmyezet alakitasarol szolo 1997, éwi LXXVIIL
térvény (towabbiakban Etv.) eldirdsai alapjan a telepiléstery modositisa sordn mdr az Uj
jogszabalyi eldirdasokat kell alkalmazni.

& Korm.rendelet 7.5 (7)-(8) bekezdése szerint

L(7) A megalapozd vizsoalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés

szerinti megalapozo vizsgalat, aldtadmaszto javaslat és telepiiléstery modositdasdahoz keszilt

telepitési tanulmanytery felhasznalhatosagat - ide nem értwe a telepllési kdmyezeti

ertekelést -

a) a telepilés dnkormanyzati foépitésze vagy

b) a telepilési dnkormanyzat foepitész egyetériesevel a teleplléstervezes felelds tervezdje
vagy az onkormanyzat altal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd (a
tovabbiakban egyitt: tervezd)

hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseld-testiletnek jova kell hagymia, és az a
megalapozd wvizsgdlat &5 az  alatamasztd javaslat mellékletének  részét képezi, A
feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a
tervezési terlilet csikkenése miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kivetelmenyek teljestlése erdekében, a tervezo altal a feljegyzés modositdsa nelkdl
kiegeszithetd.”
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Indcklds a tervdokumentacié tartalmi kévetelményének megdllapitdsahoz:
& modositas sziksegessege a fejleszitések megvalosuldsa és a korrekcok érdekeben torténik,
melyeknek hatdsa miatt az alabbi munkarészek elkészitéseét javaslom:

A terverd az aldbbi aldtdmasztd munkarészeket kén:

TARTALOMIEGYZEK - énkormanyzati féépitészi javaslat

Helyzetfeltdrd munkarész

1. Telepiléshaldzati dsszefliiggések, a telepiilés helye a telepiléshaldzatban, térseai
kapcsolatok

A terliletrendezeési tervekkel valo dsszefliggesek vizsgalata

A hatalyban lévd telepllésfejleszteési dontések bemutatasa

A hatalyban |évd telepiilésrendezési eszkizdk

Tervezési terliletek bemutatasa

nopmmM

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYET
. & modositdasok célja

. Alatamaszio javaslat

Szabalyozas célja, megbizdi igények

. Telepiilésszerkezeti terv és HESZ médositds
SZAKAGI JAVASLATOK

1. Kizlekedés

2. Kdmyezeti hatdsok és feltételek

(=3

fu Lo B2

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletekre a fent meghatarozott témak
dssrefiiggéseiben keriiljenek vizsgalatra.

Kornyezeti vizsgalat - Az énkormanyzat kdrnyezeti wvizsgalat lefolytatdsat nem tartom
sziksegesnek.

Orokségvédelmi  hatastanulmany készitését nem tartom sziikségesnek, de
amennyiben az érdekelt allamigazgatasi szervek eldirjak el kell a moadositas
teriiletére késziteni.

szerkezeti terv, HESZ és szabalyozasi tervmoédositas kidolgozésa sordn a szerzett jogok
nem serilnek.

k.m.f.

Kovacs Szilveszter s. k. Budainé Vajk Ildiko s. k.
polgarmester Jegyzo

A kivonat hitelédl:
Sagvar, 2023. marcius 10.

| 1 L g, ]
Y P 5 X VU ELAL A

. hl(nltai Bernadett
aljegyzd




A telepiilés mddositassal érintett teriiletei (1. telepliléskozpont, 2. Széchenyi utca)
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A telepiilés mddositassal érintett terlletei — a teljes teleplilés kdzigazgatasi hatarait bemutatva

A tervezési folyamat
A tervezési munka soran a modositasi igény vizsgalatat és a valtoztatasi koncepcid feldllitasat kovetSen

Szabdlyzatot és a Szabalyozasi Tervet érintik.
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Az eljarasi egyeztetéseket az E-TER digitalis egyeztetd feliileten kell folytatni a Korm.rendelet
elGirasai alapjan. A véleményezési eljarasok is megvaltoztak, igy a jelen HESZ mddositas tekintetében
a korabbi targyaldsos eljards helyett most Un. egyszeriisitett eljarast lehet lefolytatni, mely csaknem
megegyezik a kordbbi targyalasos eljarassal, de ennek az eljardsnak a hatarideje kissé rovidebb.
Azonban a véleményezés elGtt meg kell kérdezni a kornyezet védelméért felelGs szervezeteket, hogy
kérnek-e kornyezeti értékelést. A tervezbvel folytatott egyeztetés alapjan a mddositasok varhatdan a

kornyezetre karos hatdssal nem lesznek.

Korm.rendelet

Ssz. Eljarasi cselekmény szerinti hataridé

Testiileti dontés a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasarol:

A telepllésterv, kézikonyv és teleplilésképi rendelet készitését és
madositasat az 6nkormanyzat képviselS-testiiletének

a) a készités vagy madositas tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén az Etv.-ben foglalt
1. | kdvetelményeknek valé megfelelést, -
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitast
és

d) a7.§(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egylttesen tartalmazoé dontése alapozza meg.

(Korm.rendelet 59. §)

A HESZ médositas kezdeményezése a megfeleld tervezési folyamat
2. | elinditasaval az E-TER feliiletén, hozzaférés biztositdsa a tervezd | -
részére.

Adatszolgaltatas letoltése és tovabbitasa a tervez6 részére, aki a
3. | rendelkezésre allé anyagok alapjan elkésziti a véleményeztetési | -
anyagot a tervezett madositasral.

A 2/2002. (I. 11.) korm.rendelet alapjan a koérnyezet védelméért
felelGs kozigazgatasi szervek véleményének kikérése arrdl, hogy
4. | szakteriletlkre vonatkozdoan a vonatkozd terv alapjan varhaté-e | 15 nap
jelentds kornyezeti hatas és sziikséges-e kornyezeti értékelés
készitése elektronikus uton.

Az elkésziilt tervanyag véleményeztetése az E-TER feliiletén az a | 10 nap a vélemények
partnerekkel. benyujtasara

Az E-TER feliletén futd partnerségi véleményeztetéssel
parhuzamosan lakossagi férum tartdsa, hirdetmények kozzététele.
A véleményeztetési anyag E-TER fellletére torténd feltoltéssel
egyidejlileg az E-TER feliletén kiviil a polgdrmester lakossagi | Az E-TER-en folyd
7. | féorumot hiv 0Ossze és gondoskodik a tervdokumentdcidé | véleményeztetési
kozzétételérdl. Parhuzamosan torténik az E-TER feliileten torténd | hataridd végéig.
egyeztetéssel.

Amennyiben kdrnyezeti értékelés elkészitése is szlikséges annak a
8. | véleményezési eljarasa hivatali kapun keriil megkildésre, 30 nap, | 30 nap
amely a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan fut.

Donteni kell a partnerség és a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének lezarasardl a Képvisel6-testiiletnek.

10 nap

Véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil egyeztetést | A véleményezési
9. | kezdeményezhet, amelynek eredményét fel kell tolteni az E-TER | hatarid6t kovets 5
fellletére. napon beldl, a

1 —
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kezdeményezéstdl
szamitott legalabb 5
és legfeljebb 10

napon beldli
idépontra.
A véleményezést kovetGen a beérkezett véleményeket és az

10. | egyeztetésrdl készilt jkv-et ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, | -
amely elfogadasardl, vagy el nem fogadasardl dont.

11 A zar6 szakasz kezdeményezéséhez az E-TER feliiletre fel kell tolteni

" | avéleményezGk éltal elfogadott véglegesitett tervezetet.
A zaré szakmai
A o . vélemén
Az dllami  f6épitész a beérkezett = dokumentumokat et y
. . . . N (s ..., | feltoltésének
attanulmanyozza, és az E-TER fellileten a zard szakasz kezdetétdl .

12. . ; o as . ] hatérideje: az
szamitott 10 napon belill egyeztet6 targyaldst kezdeményez a covertetd
véleményezésre jogosult szervek bevonasaval. ,gy T

targyaldstdl szamitott
5 nap.
A képviselS-testiilet a HESZ médositasrdl a zard szakmai vélemény ,

13. |. , R 6 honap
ismeretében dont.

. . L .. . A rendelet
Az elfogadott rendeletet a hatalybalépése napjan fel kell télteni az , .
14. hatdlybalépésének

E-TER feliiletre.

napja.
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2 JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

2.1 HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

RENDELET-TERVEZET
Som Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ........./......... (.....) dnkormanyzati rendelete

....

Som Kozség Onkormdnyzatanak képviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. Cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban, és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében, 6/A. § (3) bekezdésében, 7. § (3) bekezdés c)
pontjdban és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §-dban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré allamigazgatdsi szervek és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezSket
rendeli el:

18§

A Som helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 6/2010 (IV.14.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:

»3.8

(1) A lakéteriiletekre (Lf) az OTEK vonatkoz6 el6irasait kell alkalmazni, az alabbi eltérésekkel:

a) az OTEK szerinti épitménymagassag helyett a szabdlyozasi terven jeldlt és a 7. melléklet 1.
pontjdban foglalt tablazatban szerepld érték lehet,

b) nem helyezhetd el izemanyagtoltd allomas.

(2) A terlletre vonatkozd el6irdsokat - beépitési mod, maximalis épitménymagassag, maximalis
beépitettség, minimalis telekteriilet - a szabalyozasi tervekben és a 7. melléklet 1. pontjdban foglalt
tabldzatban meghatdrozottak alapjan kell alkalmazni.

(3) A lakotertileten az Uj éplileteket a meglevé allapothoz igazoddan kell elhelyezni és kialakitani, agy,

hogy azok a torténeti fejl6dés sordn kialakult telekstrukturat és helyi épitészeti karaktert megdrizzék,

illetve a szomszédos telkek beépitését ne zavarjak. Mindezek biztositdsa érdekében:

a) a kialakithatd legkisebb telekterilet a szabdlyozasi terv szerinti lehet Ugy, hogy Uj lakoterilet
kialakitasanal a kialakithato legkisebb atlagos telekszélesség 20 m-nél kevesebb nem lehet

b) az oOvezeti elSirdsban meghatdrozott minimalis telekteriiletnél kisebb meglevé telek is
beépithet6, ha az egyéb elbirdsok betarthatok.

c) a beépitési mod a szabalyozasi terv szerinti lehet

d) az épitési telken az OTEK fogalom-meghatarozdsai kozott definidlt melléképitmények
elhelyezhetSk az 6nalld kirakatszekrény és a fold feletti gdztarold kivételével

e) az el6-, oldal- és hatsdkert méretét, ahol a szabalyozasi terv jel6li, annak megfelel6en, ahol nem
jeldli az OTEK vonatkozé el8irasai szerint kell biztositani.
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(4) Az 6vezeti elGirastdl eltér6 modon beépitett lakotelkeken az elGirdsnak nem megfelelé meglevd
éplletek feldjithatok, korszerdsithet6k, de nem bévithetdk.

(5) A lakotertleten a teljes kozmdellatas és a burkolt Ut biztositando.
(6) A falusias lakoterilet épitési telkein a zolddel valé fedettség minimum 40% kell legyen.

(7) A falusias lakoteriileten nem helyezhetd el a kornyezeti hatasvizsgalatrol sz6l6 jogszabaly hatalya
alatartozé tevékenységek szamara kialakitott Iétesitmény.

(8) Egyhazi épiilet épitése esetén a legnagyobb épitménymagassag 8 méter lehet, amelybe a torony,
haranglab magassagat nem kell beszamitani.”

2.8

A Som helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 6/2010 (IV.14.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:

"4' §

(1) A teriiletre az OTEK vonatkozd el8irasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a teriileten
alapfoku k6zosségi funkciot szolgalé telekigényes épiiletek (pl. dvoda, bolcsGde, altalanos iskola, bolt,
haziorvosi rendeld, kocsma) és azok kiszolgald |étesitményei helyezhetdk el.

(2) A terlletre vonatkozd elGirdsokat - beépitési mod, maximalis épitménymagassag, maximalis
beépitettség, minimalis telekteriilet - a szabdalyozasi tervekben és a 7. melléklet 2. pontjaban foglalt
tablazatban meghatdrozottak alapjan kell alkalmazni.

(3) A telepliléskdzpont vegyes terileten a teljes kozmdellatas és a burkolt Ut biztositando.

(4) A teriileten a zolddel valé fedettség minimum 30% kell legyen.”

3.8

A Som helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 6/2010 (IV.14.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:

II5' §

(1) A teriiletre (Gksz) az OTEK vonatkozé el&irasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a teriileten
nem helyezhet6k el egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocidlis és egyéb kozosségi szérakoztatd éplletek.

(2) A terlletre vonatkozd el6irdsokat - beépitési mdd, maximalis épitménymagassag, maximalis
beépitettség, minimalis telekteriilet - a szabdalyozasi tervekben és a 7. melléklet 3. pontjaban foglalt
tdblazatban meghatarozottak alapjan kell alkalmazni.

(3) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriileten az éplletek kialakitasanal semleges (sziirke, drapp)
vagy természetes foldszineket (drapp, barna, keki, stb.) kell alkalmazni.

(4) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileten legalabb a részleges kdzmellatas és a burkolt ut
biztositandé

(5) A terlleten a zolddel vald fedettség minimum 50% kell legyen.
N

15



(6) A daradnypusztai kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten csak olyan tevékenységek
végezhetbk, amelyek védelmi 6vezete nem ér el a hataros lakéteriiletig.”

4.8

A Som helyi épitési szabalyzatardl szlé 6/2010 (IV.14.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:

»6. 8

(1) A teleplilés teriiletén kiilonleges teriiletek az idegenforgalmi fogaddhely-lidiil6hazak terilete (K-
11), a termal- és strandfiird6 teriilete (Ki-12), a sportterilet (Ki-Sp), a temet6 teriilete (KU-T), a
szennyviztisztité-telep terilete (Kii-Sz), a regionalis hulladékleraké tertlete (Kii-H) és a mez6gazdasagi
Gzemi teriilet (Ki-M)

(2) Az idegenforgalmi fogadohely-iidiil6hazak teriletén az Gdilési funkcioét szolgalod szallasféréhelyek
(uduléhazak) kereskedelmi, vendéglatd, szolgdltatdé épiletek és azok kiszolgald létesitményei
helyezheték el.

(3) A termal-strandfiirdé tertletén a flird6komplexum, kereskedelmi szallasférGhelyek (kemping,
motel, sportszallé, stb.), sport- és szabadidés |étesitmények, egészséglgyi |étesitmények,
kereskedelmi, vendéglatd, szolgdltaté és egyéb kozosségi szérakoztato-kulturalis épilet, valamint azok
kiszolgald létesitményei és szolgdlati lakasok (a tulajdonos és a személyzet szamara) helyezhet6k el. A
teriilet kialakitdsa csak a beruhdazas kornyezeti hatasainak tisztazasa, a terilet és kornyezete részletes
novényzet-értékfeltardssal és bioldgiai allapotfelméréssel megalapozott tervek alapjan végezhetd el,
melyben vizsgalni sziikséges a tervezett beruhdazas kornyezd teriletre gyakorolt hatasat is. (A vizfelilet
kialakitasa vizjogi engedély koteles.)

(4) A sportteriileten sportolasra szolgald és a sporttal kapcsolatos épitmények, valamint azok kiszolgald
|étesitményei helyezhetdk el.

(5) Atemet6 terliletén a sirhelyek, a temet6 Gzemeléséhez sziikséges épitmények, egyhazi épitmények
és parkoldhelyek helyezheték el. Az egyhazi éplilethez tartozd toronyra, harangldbra nem vonatkozik
a terven és a tablazatban szerepl& legnagyobb épitménymagassag mértéke.

(6) A szennyviztisztitd-telep teriiletén a szennyviztisztitashoz sziikséges épitmények és azok kiszolgdlé
|étesitményei helyezhetdk el.

(7) A regionalis hulladéklerakd teriletén a technolégidhoz tartozé Gzemi és kiszolgald épitmények
helyezheték el.

(8) A mezbgazdasdgi Uzemi terlleten (major, allattartd telep) a mezbgazdasagi termények
feldolgozdsdval és raktarozasaval, valamint az allattartassal kapcsolatos éplletek, épitmények és azok
kiszolgald létesitményei helyezhetdk el.

(9) A terlletre vonatkozd elGirdsokat - beépitési mod, maximalis épitménymagassag, maximalis
beépitettség, minimalis telekteriilet - a szabdalyozasi tervekben és a 7. melléklet 4. pontjaban foglalt
tdblazatban meghatdrozottak alapjan kell alkalmazni.

(10) A kilonleges teriileteken a kdzponti belteriileten és a hozza kdzvetlenil csatlakozéknal a teljes
kozmdellatds, a kozvetleniil nem csatlakozoknal legaldbb a részleges kézmiellatas és a burkolt Ut
biztositandoé.
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(11) A kullonleges teriileteken - a szabalyozasi terveken jelolt helyeken - belltetési kotelezettségként
haromszintd névényallomanyt kell telepiteni, amelyben a teljes telekméret 300 m?-e utdn 1 db,
minimum 10/12 torzskorméret(i fat kell Gltetni. A mikodés soran a tulajdonos kételes gondoskodni a
novénysav fenntartasardl, szilkség esetén potlasarol is.”

5.§

.....

szerinti 7. melléklettel egészil ki.

(2) A Som helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6/2010 (IV.14.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet Iép.

6.8

.....

a) 1. melléklet 1. pontja,

b) 6. melléklet 1. figgeléke,
c) 6. melléklet 3. fliggeléke,
d) 6. melléklet 4. fliggeléke.

7.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon |ép hatalyba.
Kovacs Szilveszter Budainé Vajk lldiko
polgarmester jegyzé

Kihirdetési zaradék:

A rendelet a Sagvari K6z6s Onkormanyzati Hivatal hirdet6tablajan torténd kifiggesztéssel 2023. ........
napjan kihirdetésre kerdlt. A kihirdetés idétartama 30 nap.

Sagvar, 2022. ..................

Budainé Vajk lidiké s.k.
jegyz6
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1. mellékleta...../...... (.....) 6nkormdnyzati rendelethez

7. melléklet a 6/2010 (1V.14.) é6nkormdnyzati rendelethez

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo elGirasok

1. A falusias lakéteriletre vonatkozé elGirdsok

A B C D E
1 Jel Beépitési mod Beépitési Epitménymagas| Telekterilet
maximum (%) sag minimum (m?)
maximum (m)
Lf1 0 30 4,5 700
Lf2 0 30 4,5 550
Lf3 o) 25 4,5 1400

2. A telepuiléskdzpont vegyes tertletre vonatkozo el8irdsok

A B C D E
1 Jel Beépitési mod Beépitési Epitménymagas| Telekteriilet
maximum (%) sag minimum (m?)
maximum (m)
2 vtl o) 40 5,5 700

3. A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriiletre vonatkozo elSirdsok

A B C D E
1 Jel Beépitési mod Beépitési Epitménymagas| Telekterilet
maximum (%) sag minimum (m?)
maximum (m)
Gksz1 SZ 30 7,5 1500
Gksz2 SZ 30 7,5 3000

4. A kiilonleges teriletre vonatkozd elGirasok

A B C D E F
1 Jel Beépitési Beépitési |Epitménymag| Telekteriilet | Zolddel valé
maod maximum (%) assag minimum |fedettség (%)
maximum (m?)
(m)
2 Ku-11 SZ 20 5,5 800 40
3 Ki-12 SZ 20 10,5 3000 40
q Ku-Sp SZ 20 5,5 4000 40
5 KU-T SZ 10 4,5 10 000 60
6 K-Sz SZ 30 4,5 2500 40
7 Ku-H SZ 10 15,0 350 000 40
8 Ki-M SZ 30 7,5 10 000 40

1 —
18



2. mellékleta .../.... {....) 5nkormdnyzati rendelethez

»2. melléklet a 6/2010 (1V.14.) énkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szévegét a(z) Som_6_2010_HESZ_2mell_belterszab.pdf elnevezés(i fajl tartalmazza.)”
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3 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

3.1 TelepUléshalozati 6sszefliggések, a telepllés helye a teleplléshalézatban, térségi
kapcsolatok

Som Kézség a Dél-Dunantul régidban, Somogy megyében, a Sidfoki jarasban taldlhaté. Somogy megye
nyolc jarasa: Barcsi, Csurgdi, Fonyddi, Kaposvari, Marcali, Nagyatadi, Siéfoki, Tabi jaras. Ezekbdl a
Siéfoki, Fonyddi és a Marcali jaras rendelkezik balatoni kapcsolattal. A Siéfoki jarast tébbek kozott
érinti a 65. szdmu masodrend( f6ut és 6402. j. 6sszekot6 ut, melyek kapcsolatot teremtenek
Szekszarddal, 61-es f6uton Dombdvarral és az M7-es autdpalydval. Az M7 gyorsforgalmi Ut viszonylata
Budapest - Székesfehérvar - Siéfok - Balatonszentgyorgy - Nagykanizsa — Letenye. A Siofoki jaras 2013-
tél Somogy megyéhez tartozo jaras, székhelye Sidfok.
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Som elérhet6ség szempontjabdl kedvez6 helyzetben van, mivel a telepiilés teriiletén halad keresztil a
65 j. masodrendi féut, mely északi iranyba az M7 autdpalyaval, a jarasszékhellyel Siofokkal és a
Balatonnal teremt kapcsolatot. Déli iranyba haladva pedig Tamasin keresztiil Szekszard, Iregszemcsén
keresztil Dombdvar, tovabba a 6511. keresztiil Tab érhet6 el. A telepilésrél keleti irdnyba agazik le a
6402 mellékut Fejér megye iranydba MezGkomarom felé.
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3.2 AterUletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések vizsgalata

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rendelet) szerint a telepiilésrendezési eszkozok a terililetrendezési tervek
rendelkezéseivel 6sszhangban késziilnek.

Som telepiilésrendezési eszkdzeinek mdédositasa soran a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) és a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészits szabdlyozdsdrdl sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet), valamint a Somogy Megye Teriiletrendezési Tervérél sz6l6 6/2020.
(111.16.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SmTrT) térségi terliletfelhasznalasi és 6vezeti szabalyai
keriltek alkalmazasra.
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A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve (MaTrT 10. melléklet)

A MaTrT 10. mellékletét képezd Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Tervében megallapitott
térségi teriletfelhasznalasi kategoridk Som teriletén a kovetkezGk:
— erddégazdalkodasi térség,
— mezb6gazdasagi térség,
— 52616, gylimolcs és kertml(ivelés(i térség
— sajatos teriletfelhaszndlasu térség
— vizgazdalkodasi térség
— teleplilési térség,
Som teriletét az alabbi orszagos és térségi kozlekedési infrastruktira-halézatok érintik:
— féut (meglévd)
— térségi szerepli 6sszekotdut 6402. j. 6sszekoté meglévs mellékat
— orszagos vasuti mellékvonal /Kaposvdr — Siéfok/
— térségi kerékparutvonal / Siéfok-Som-Nagykdnyi - Dombaovar/ MATrT jeloli ki.

Som teriletét az alabbi orszagos és térségi miszaki infrastruktura-haldzati elem érinti:
—  térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat ivovizvezeték
— meglévé hulladékkezels
— meglévG szennyviztisztitd telep

Az orszagos és kiemelt térségi ovezetek lehataroldsat az aldbbi tervlapok tartalmazzak.
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi
CXXXIX. torvény szerint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Ovezet Tervében megallapitott
ovezetek, melyek érintik Som telepiilésének kozigazgatasi hatarat

Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti terve
M=1:50000
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Okoldgiai hdlézat, magteriiletének dvezete
M=1:50000
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Okoldgiai halézat okoldgiai folyoséjanak
ovezete
M=1:50000
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Kivalo termOhelyi adottsagu szantok dvezete
M=1:50000
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Erdok ovezet
M=1:50000
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelt
tertlet Ovezete
M=1:50000
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Kertes mez6gazdasagi teriilet dvezete
M=1:50000
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz616
9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben megallapitott 6vezetek, melyek érintik Som telepiilését.

J6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete
M=1:50000
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Erdételepitésre javasolt terilet dvezete
M=1:50000
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Tajképvédelmi terilet ovezete
M=1:50000
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Asvéanyi nyersanyagvagyon dvezete
M=1:50000

Nagyberén

yhabony

Bibonvmegyer

Vg
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Foldtani veszélyforras teriilet vezete
M=1:50000

Nagyberén

yvhabony

Bibonyvmegyer

h'w.wr.krnh Ursy
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Vizerdzionak kitett tertlet ovezete
M=1:50000
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Altaldnos mez&gazdasdgi teriilet dvezete
M=1:50000
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Somogy Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 6/2020. (111.16.) dnkormanyzati ren-
deletében megnevezett 6vezetek, amik érintik a telepiilést

Naperomlu létesités céljabdl korlatozottan
igénybe vehetd terllet dvezete
M=1:50000
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Telepiilésszerkezeti valtozdsok teriiletrendezési tervekkel valé dsszefiiggéseinek bemutatdsa

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: MaTrT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdrdl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), valamint a
Somogy Megye Teriiletrendezési Tervérél szél6 6/2020. (111.16.) oOnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: SmTrT) térségi terlletfelhasznalasi és 6vezeti szabdalyai kertltek alkalmazasra.

erégazdalkodasi | mez6gazdas sz616-, gyiimolcs- vizgazdalko telepiilési sajatos
térség agi térség és kertmdivelésii dasi térség térség teriiletfelhaszn
térség alasu térség
tervezett
s nem érinti nem érinti nem érinti nem érinti érinti nem érinti
moédositasok

50.§ (1) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet telepiiléseinek telepiilésrendezési terveit a természetvédelmi,
tajesztétikai szempontok, valamint a torténeti teleplilésszerkezet, a taj és a telepilés jellege, a
kulturdlis és az épitészeti 6rokség, valamint az épitészeti hagyomanyok figyelembevételével kell
elkésziteni.

(2) A térségi teriletfelhasznalasi kategdriak teriletein beliil a teleptlésrendezési tervben:

a) az erd6gazdalkodasi térség terlletét az erd6k Ovezetére és az erdGtelepitésre javasolt terilet
Ovezetére, valamint a kiemelt Gdll6korzet terlletére, tovabba a parti és partkozeli teleplilésekre
vonatkozo elGirdsok alapjan kell erdéterilet 6vezetként lehatarolni;

b) erdéteriilet 6vezetbe sorolt erdéteriilet a telepiilés kozigazgatasi teriiletén 6sszességében nem
csokkenhet;

A maddositas soran nem csdkkent erdéterilet.

SOM KOZIGAZGATASI TERULETENEK ES A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETNEK TERSEGI
OVEZETEKKEL VALO ERINTETTSEG VIZSGALATA:

MaTrT —ben megallapitott orszagos ovezetek tervezett modositasok teriilete

okologiai halézat magteriiletének 6vezete nem érinti

Az 6koldgiai haldzat magteriiletének dvezete tekintetében — érintettség esetén —a MaTrT 25. § és
78. § szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazanddk.

A magteriilet 6vezet érinti Som kozigazgatasi terliletét, azonban a tervezett médositasok nem érintik
az Ovezetet

okologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak ovezete nem érinti

Az O6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete tekintetében — érintettség esetén —a MaTrT
26. § és 79. § szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazandok.

Az 6koldgiai folyoso 6vezet érinti Som kozigazgatasi teriiletét, azonban a tervezett modositasok
nem érintik az Ovezetet
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okologiai halézat pufferteriiletének 6vezete nem érinti

Az 6koldgiai halozat pufferteriiletének 6vezete tekintetében — érintettség esetén —a MaTrT 27. § és

80. § szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazanddk.
A pufferteriilet 6vezet nem érinti Som kozség kozigazgatasi terliletét, igy a tervezési terliletet sem.

kivalé termGhelyi adottsagu szantok ovezete nem érinti

A kivalo termGhelyi adottsagu szantdk dvezete tekintetében — érintettség esetén —a MaTrT 28. § és
85. § szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazanddk.
A kivalé terméhelyi adottsagl szantdk ovezete érinti Som kozigazgatasi teriiletét, azonban a

tervezett modositasok nem érintik az 6vezetet

erddk ovezete nem érinti

Az erd6k dvezete tekintetében — érintettség esetén —a MaTrT 29. §, 30. §. és 86 § szerinti Ovezeti
el6irasok alkalmazanddk.

Az erd6k dvezete érinti Som kézigazgatasi teriiletét, azonban a tervezett mddositasok nem érintik
az Ovezetet.

vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriiletek ovezete | nem érinti

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete tekintetében — érintettség esetén —
a MaTrT 31. § és 82. § szerinti Ovezeti elGirdsok alkalmazanddk.
A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terliletek Ovezete nem érinti Som kozigazgatasi

terlletét, igy a tervezett mddositasok nem érintik az 6vezetet.

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti

A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete tekintetében — érintettség esetén — a MaTrT 32. §
szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazandok.
A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti Som kozigazgatasi teriiletét, igy a tervezett

maddositasok nem érintik az 6vezetet.

MaTrT —ben megallapitott kiemelt térségi ovezetek tervezett modositasok teriilete
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet nem érinti
Ovezete

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terlilet Gvezete tekintetében — érintettség

e

esetén —a MaTrT 81. § szerinti 6vezeti elGirdasok alkalmazandok.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet érinti Som kozigazgatdsi teriletét,
azonban a tervezett mddositasok nem érintik az 6vezetet

tomeder 6vezete nem érinti

A tomeder Ovezete tekintetében — érintettség esetén — a MaTrT 83. § szerinti dvezeti elSirdsok
alkalmazanddk.

A témeder 6vezet nem érinti Som kozigazgatasi teriiletét, igy a tervezett médositasok nem érintik
az Ovezetet.

kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete nem érinti

A kertes mezGgazdasagi terlilet 6vezete tekintetében — érintettség esetén — a MaTrT 84. § szerinti

17

ovezeti elGirasok alkalmazandok.
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A kertes mez6gazdasagi terlilet Ovezete érinti Som koézigazgatasi terlletét, azonban a tervezett
maodositdsok nem érintik az 6vezetet.

borsz616 termGhelyi kataszteri teriilet 6vezete nem érinti

A borsz4l6 termGhelyi kataszteri terililet 6vezete tekintetében — érintettség esetén —a MaTrT 87. §
szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazandok.

A borsz6l6 termbhelyi kataszteri terlilet nem érinti Som koézigazgatasi teriletét, igy a tervezett
maodositdsok nem érintik az 6vezetet.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészité szabdlyozdsdrol sz616 9/2019. (VI.14.) MvM tervezett modositasok teriilete
rendeletben megallapitott orszagos dvezetek

jo termdbhelyi adottsagul szantdk dvezete nem érinti

A j6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete tekintetében — érintettség esetén —az MvM rendelet 2.§
szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazandok.

A jo termGhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti Som kozigazgatasi terliletét, azonban a tervezett
modositdsok nem érintik az 6vezetet.

erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti

Az erdbtelepitésre javasolt teriilet 6vezete tekintetében — érintettség esetén — az MvM rendelet 3.§
szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazandok.

Az erdételepitésre javasolt terililet Ovezete érinti Som koOzigazgatasi teriiletét, de mddositasok
teriletét nem érinti

tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti

A tajképvédelmi teriilet Ovezete tekintetében — érintettség esetén — az MvM rendelet 4. § szerinti
Ovezeti elGirasok alkalmazandodk.

A tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti Som kozigazgatasi teriiletét, és a tervezett mddositasok nem
érintik az 6vezetet.

megjegyzés: a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4.§ (4) bekezdés szerint a tdjképvédelmi teriilet
Ovezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat, tovabbd
az erémiiveket a tdjképi egység meglrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdat nem
veszélyezteté miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

A maddositasok soran létrejové beruhdzasok létesitése tajba illesztve torténik, a jellegzetes
tajkarakterben negativ valtozdst nem okoz.

vizminGség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti

A vizmingség-védelmi teriilet dvezete tekintetében — érintettség esetén — az MvM rendelet 5.§
szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazandok.

A vizminGség-védelmi teriilet dvezete nem érinti Som kozigazgatasi teriletét, és a tervezett
maodositdsok nem érintik az 6vezetet

megjegyzés: a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5.§ (2) bekezdés szerint ,,a vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozd telepiilések teleplilésrendezési eszkézeinek készitése soran ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett teriileteket”. Jelen eljarasban a teleplilésrendezési eszkdz maddositasa
torténik.

nagyvizi meder dvezete nem érinti

A nagyvizi meder dvezete tekintetében — érintettség esetén — az MvM rendelet 6. § szerinti ovezeti
el6irasok alkalmazanddk.

1 —
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A nagyvizi meder 6vezete nem érinti Som kozigazgatasi terlletét.

VTT-tarozok ovezete nem érinti

A VTT-tarozok Ovezete tekintetében — érintettség esetén — az MvM rendelet 7.§ szerinti Ovezeti
el6irasok alkalmazandadk.
A VTT-tarozdk 6vezete nem érinti Som kozigazgatasi teriletét.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészité szabdlyozdsdrol sz616 9/2019. (VI.14.) MvM tervezett modositasok teriilete
rendeletben megallapitott kiemelt térségi ovezetek

asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete érinti

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete tekintetében — érintettség esetén — az MvM rendelet 8. §
szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazandok.

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete érinti Som kozigazgatasi terlletét.

Megjegyzés: 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8.§ szerint:

(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepllésrendezési eszkdzékben csak olyan
terlletfelhaszndlasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jel6lheté ki, amely az d4svanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga Banydszati és Gazipari F6osztaly Pécsi
Banyafelligyelei Osztalya altal adott el6zetes adatszolgaltatas alapjan:

1. avaltoztatasi szandékkal érintett teriilet nem tartozik érvényes banyatelekhez.

2. Akorabbi foldtani és dsvanyi nyersanyag kutatasok eredményei alapjan 6sszeallitasra kerdilt
Allami Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartdsban nem
szerepelnek Som kozség igazgatdsi terlletéhez tartozd foldrészletek, tehat a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsa sordn asvanyvagyon gazdalkoddasi Ovezethez
tartozo ingatlan nem vélhat érintetté.

rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti

A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete tekintetében — érintettség esetén —az MvM rendelet 9.§
szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazandok.

A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti Som kozigazgatasi teriiletét, igy a mddositasok
teriletét sem érinti.

foldtani veszélyforras teriilet 6vezete érinti

A foldtani veszélyforras teriilet 6vezete tekintetében — érintettség esetén — az MvM rendelet 11. §
szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazandok.

A foldtani veszélyforras teriilet Ovezete érinti Som kozigazgatasi teriletét.

Megjegyzés: 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 11.§ szerint:

(1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett terilet kiterjedé-
sét a telepiilésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant tertlet csak akkor jel6lhetd ki, ha ahhoz a
banyafelligyelet a teleplilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hoz-
zajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskdrben eljard illetékes févarosi és megyei kormany-
hivatal hozzajaruldsaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
foldtani veszélyforras teriilet 6vezet teriletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hata-

1 —
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rolni az 6vezetbe tartozd azon teriileteket, amelyekre vonatkozdan Gj beépitésre szant terilet tény-
leges igénybevétele elstt a felszini vizek és belvizek szakszer( elvezetését biztosité tervet kell készi-
teni.

A Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga Banydaszati és Gazipari FGosztaly Pécsi
Banyafelligyelei Osztalya altal adott el6zetes adatszolgaltatas alapjan:

Az Orszagos Felszinmozgdsos Kataszterben és a Banyafelligyelet rendelkezésére allé gravitacids
tomegmozgasokat ©sszegz6 aktudlis nyilvantartdsaiban nem szerepel Som kozség igazgatasi
terlletéhez tartozé napjainkban is aktivitdst mutaté tomegmozgdsos helyszin, igy a
telepiilésrendezési eszkozok modositasdval nem valhat érintetté olyan foldrészlet, amely foldtani
veszélyforrasok teriilete 6vezetbe tartozik.

vizerdzidnak kitett teriilet vezete nem érinti

A vizerdzidnak kitett terlilet Ovezete tekintetében — érintettség esetén — az MvM rendelet 12. §
szerinti 6vezeti el6irasok alkalmazandok.

A vizerdzidnak kitett teriilet 6vezete érinti Som kdzigazgatasi teriiletét, a tervezett médositasok
terlletét nem érinti az 6vezetet.

altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete nem érinti

Az altaldanos mezGgazdasagi teriilet dvezete tekintetében — érintettség esetén — az MvM rendelet
13.-17. § szerinti 6vezeti elGirasok alkalmazandok.

Az altalanos mezbgazdasagi terlilet dvezete érinti Som kozigazgatasi teriiletét, de a mddositasi
teriletek az dvezetet nem érintik

Naperémii létesités céljabdl korlatozottan igénybe veheté | nem érinti
teriilet 6vezete

Az SmTrT-ben megallapitott naperémi létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd terilet
Ovezete tekintetében — érintettség esetén — az SmTrT 8. § szerinti 6vezeti elGirasok alkalmazandok.
A naperémdi létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd teriilet 6vezete érinti Som kdzigazgatasi
terliletét, de a tervezett mddositasi terliletek nem érintik az 6vezetet.

Vizerézidval veszélyeztett teriilet 6vezete nem érinti

Vizerdzidval veszélyeztett teriilet dvezete tekintetében — érintettség esetén — az SmTrT-ben — az
SMTrT 9. § szerinti 6vezeti elGirasok alkalmazandok.
A vizerdzidval veszélyeztett teriilet Gvezete nem érinti Som kozigazgatasi teriletét.

Aprofalvas telepiilések egyedi 6vezete nem érinti

Somogy Megye Terlletrendezési Terve mddositasanak elfogadasardl sz616 1/2020.(111.16.) kdzgy(ilési
elnoki hatarozat 2. melléklete az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekre vonatkozé ajanlasokat
fogalmaz meg.

Drava menti telepiilések egyedi 6vezete nem érinti

Somogy Megye Terlletrendezési Terve mddositasanak elfogadasardl sz616 1/2020.(111.16.) kdzgy(ilési
elnoki hatarozat 2. melléklete az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekre vonatkozé ajanldsok
kozott fogalmaz meg pontokat, mely a térséget nem érinti.
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3.3 Atelepllés telepllésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

3.3.1 Ahatalyban [évé telepllésrendezési eszkdzok

Som Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 35/2010. (IV. 13.) hatdrozatéval fogadta el Som
telepiilésszerkezeti tervét. Modositasra a 114/2016. (XI. 23.) 6nkormanyzati hatarozattal kerdilt.

Som Kézség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a 6/2010. (IV. 14.) énkormdnyzati rendelettel

/////

3.3.2 Ahatalyos telepilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat megdllapitasai:

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a tervezési teriileteket telepliléskézponti vegyes teriilet, falusias
lako terilet és beépitésre nem szant kdzut teriletfelhasznaldsba sorolja.
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A helyi épitési szabdlyzat m
(Telepliléskézponti vegyes)
(6nkormanyzati kdzut) teri

ellékletét képez6 szabalyozasi tervlap szerint a tervezési teriilet Vtl 6vezet
és Lf2 dvezet (falusias lakéteriilet) és KOu-2 (kdzlekedési és kdzmditeriilet
let) Svezetbe tartozik.
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hatalyos beleterileti szabalyozasi tervlap
A helyi épitési szabalyzat 3. §-a tartalmazza az Falusias lakoteriilet 6vezetben elhelyezheté

77

rendeltetésekre vonatkozd elGirasokat, mely a 2. mddositasi pontot érinti Lf 2 dvezet paraméterei

vonatkozasaban:

»3. 8§ (1) A lakoteriletekre (

17

Lf) az OTEK vonatkozé elGirésait kell alkalmazni, az alabbi eltérésekkel:
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a) az OTEK szerinti épitménymagassag helyett a szabalyozasi terven jelolt és e rendelet 3. § (2)
bekezdésében szerepld érték lehet,

b) nem helyezhetd el lizemanyagtoéltd dllomas.

(2) A teriiletre vonatkozd elGirdsokat - beépitési mod, maximalis épitménymagassag, maximalis
beépitettség, minimalis telekteriilet - a vonatkozé szabdlyozasi tervek is tartalmazzak, az aldbbiak
szerint:

JEL Beépitési mod Beépitési Epitménymagassdg | Telekterilet
maximum (%) maximum (m) minimum (m?2)

Lf1 0] 30 4,5 700

Lf2 (0] 30 4,5 1000

Lf3 0 25 4,5 1400

(3) A lakotertileten az uj éplileteket a meglevé allapothoz igazoddan kell elhelyezni és kialakitani, agy,
hogy azok a torténeti fejl6dés soran kialakult telekstrukturat és helyi épitészeti karaktert megdrizzék,
illetve a szomszédos telkek beépitését ne zavarjak. Mindezek biztositasa érdekében:

a) a kialakithato legkisebb telekteriilet a szabalyozasi terv szerinti lehet Ugy, hogy Uj lakoterlet
kialakitasanal a kialakithato legkisebb atlagos telekszélesség 20 m-nél kevesebb nem lehet

b) az 6vezeti elGirasban meghatarozott minimalis telekteriiletnél kisebb meglevd telek is beépithetd,
ha az egyéb elGirdsok betarthatok.

c) a beépitési mdd a szabdlyozasi terv szerinti lehet

d) 13

e) 14

f) az épitési telken az OTEK fogalom-meghatérozasai kozott definidlt melléképitmények elhelyezhetdk
az 6nallo kirakatszekrény és a fold feletti gaztarold kivételével

g) az el6-, oldal- és hatsokert méretét

- ahol a szabdlyozasi terv jel6li, annak megfelel6en

- ahol a szabalyozasi terv nem jeldli, az OTEK vonatkozé el&irasai szerint

kell biztositani.

(4) Az 6vezeti elGirastdl eltér6 mddon beépitett lakdtelkeken az elGirasnak nem megfelel6 meglevd
éplletek feldjithatok, korszerdsithet6k, de nem bévithetdk.

(5) A lakoterileten

a) a teljes kozmdellatas és

b) a burkolt ut

biztositandé.

(6) A falusias lakoterilet épitési telkein a zolddel valé fedettség minimum 40% kell legyen.

(7) A falusias lakoterileten nem helyezhet6 el a kornyezeti hatdsvizsgalatroél sz616 jogszabaly 1 hatalya
aldtartozé tevékenységek szamara kialakitott Iétesitmény.

(8) Egyhazi épiilet épitése esetén a legnagyobb épitménymagassag 8 m lehet, amelybe a torony,
haranglab magassagat nem kell beszamitani.”

A helyi épitési szabdalyzat 4. §-a tartalmazza a telepiilésk6zpont vegyes teriiletre vonatkozd
szabalyozast, melyet az 1. mddositasi pont érint:

Telepiiléskdzpont vegyes terilet

4. & (1)15 A teriiletre az OTEK vonatkozé el8irasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a teriileten
alapfoku k6zosségi funkciot szolgald telekigényes épiiletek (pl. dvoda, bolcsGde, altalanos iskola, bolt,
haziorvosi rendeld, kocsma) és azok kiszolgald |étesitményei helyezhetdk el.

(2) A terliletre vonatkozd elGirdsokat - beépitési mod, maximalis épitménymagassag, maximalis
beépitettség, minimalis telekterilet - a vonatkozd szabdlyozasi terv is tartalmazza, az aldbbiak szerint:
N
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JEL Beépitési mod Beépitési Epitménymagassdg | Telekteriilet
maximum (%) maximum (m) minimum (m?2)
Vil (0] 40 5,5 1000

(3)

(4)

(5) A telepliléskdzpont vegyes teriileten

a) a teljes kozmiiellatas és

b) a burkolt ut

biztositandé.

(6) A teriileten a zolddel valé fedettség minimum 30% kell legyen.”

A helyi épitési szabalyzat kozlekedési teriileteit a 8. § szabalyozza, melyet kdzvetve érint a 3.
madositasi pont:

Kozlekedési és kozmdtertlet

,8. 8 (1)23 A kozlekedési és kozmdteriiletekre (Kou, Koke, Kok) az OTEK vonatkozd el&irasait kell
alkalmazni.

(2) A kozlekedési- és kdozml terllete - a véddtavolsagokra is figyelemmel - a kozmd és hirkozlési
vezetékeket ugy kell kiépiteni, hogy hosszu tdvon valamennyi kozm- és hirkozlési haldzat - lehetGleg
felszin alatt - elhelyezheté legyen.

(3) A kozlekedési teriileten belili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak
az illetékes kozlekedési hatdsag és a kdzlekedési létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval és elGirasai
szerint torténhet.

(4) Az orszagos utak kiiltertleti szakasza menti védétavolsagon belil barmilyen épitmény elhelyezése,
barmilyen épitési tevékenység csak a kozlekedési létesitmény kezelGjének hozzajarulasaval és elGirdsai
szerint torténhet. A 65. sz. f6ut kllterileti szakaszan a védétavolsag az uttengelyt6l mért 100-100m, a
mellékutak mentén a védGtavolsag az uttengelyt6l mért 50-50 m.

(5)24

(6) A helyi kiiltertleti utak mentén épitmény az uttengelyt6l mért legaldbb 6-6 m tavolsagon tul
helyezhet6 el.

(7) A kozforgalom szamdra megnyitott maganutak kialakitasat telekalakitdsi és utépitési engedélyezési
terv készitése soran kell meghatarozni, jelen elGirasok és az érintett szakhatdsagok allasfoglalasanak
figyelembevételével. A kézforgalmi maganutat a kézdtnak megfelel6 paraméterekkel kell kialakitani.
(8)25 A parkolast, rakodast az OTEK elGirasai szerint (sajat telken beliil) kell megoldani.

(9) A Kaposvar-Siéfok vasutvonal mentén a szélsé vaganytdl szamitott 50-50 méteres véddStavolsag van
érvényben. A vasut teriletén (Kok), illetve a védétdvolsdagon belil barmilyen épitmény elhelyezése,
barmilyen épitési tevékenység csak a kozlekedési létesitmény kezelGjének hozzajaruldsaval és elGirdsai
szerint torténhet.”
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3.4 Kozlekedés
3.4.1 Halozatok és haldzati kapcsolatok
Som és a kdrnyezd térség kozlekedési haldzata biztositja a sziikséges igényeket. Kdzuton atmend féat

és abbdl lecsatlakozd mellékut biztositja a telepiilés elérhet&ségét. Emellett vasuti kapcsolattal is
rendelkezik k6z6sen a szomszédos Nagyberénnyel.

Kozlekedési hdlézat, forrds: E-TER

3.4.2 Kozuti kozlekedés
Som elérhetdség szempontjabdl kedvezs helyzetben van.

A telepllést megkozelit6leg észak— dél irdnyban atszeli a 65. sz. féut, Siéfok — Tamdsi masodrend(i
féut. A teleplilés belterlletének déli hataraban csatlakozik a 65 j. fé6uthoz a 6402. szdmu 6sszekotd
Ut. A 65. j. f6ut és a 6402. szamu Ssszekdtd Ut a Magyar Allam tulajdondban és a Magyar Kozat Nzrt.
kezelésében |év6 orszagos kozut.
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3.4.3 Kozdsségi kozlekedés

, SOM VONALSZAM
Vasut
Budapest-Siofok—Tab-Igal-Kaposvar 1172
Som belteriiletén kivil taldlhaté a szomszédos ~ Becs-Dombovir-Veszprém-Pipa -
Nagyberénnyel kozds vasiti megalldhely. A~ Kaposvar-Sicfok-Veszprém 1593
megkbzell'tése a 6402-es mellékutrol Balatonfired ? Veszprém ? Siéfok ? Dombovar ? Pécs 1740
lehetséges. A vasutvonal északi iranyba Siofok,  Komlo-Dombovar-Sicfok-Székesfehervar 1804
mig déli irdnyba Kaposvar megkozelitését — Baja-Szekszdrd-Tamasi-Siéfok 5439
biztositja. siéfok-Tab-Iregszemcse-Felsdnyék 5578
Tamasi-lregszemcse-Daranypuszta-Tab 5580
Pécs-Dombdévar-Tamasi-Siéfok 5608
Busz Pécs-Bonyhad-*Zomba*Tevel*-Tamasi-Siéfok 5626
P s . . .. P Kaposvir-lgal-Tab-Sagvar-Siéfok 5917
A tdvolsagi és helykozi buszkozlekedés is — ’ —
. . . . siéfok-Balatonszabadi-Adand-Tab
elérhet6 Somon. Szamos vonal athalad a oroRBadionszahadAdandTa —
telepiilésen mellyel Budapest, Pécs, Sidfok és Sidfok-Nagyberény-Iregszemese 6010
Siofok-Dombdvar-Kaposvar-Barcs 6011

Veszprém is elérheté.

Siofok-Sagvar-Tab 6015
Siofok-Tab-/Térékkoppany-Fiad/Somogymeggyes 6018
Tah-Adénd-Siéfok-Balatonféldvar-Kstese 6051
Sarbogard-Pusztaegres-Dég-Szabadhidvég-Sidfok 8274

Voldn jaratok, forrds: volanbusz.hu

3.4.4 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A kerékparos kozlekedés népszerl a kornyéken és a turisztikai tendencidkat figyelembe véve a
kozlekedési mad iranti igény csak tovabb fog névekedni. A 2022-ben megvaldsult a ,Som - 6511. jeld
Uteldgazas kozotti kerékparat fejlesztése” elnevezésli nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent6ségli beruhdzashoz sziikséges volt teleplilésrendezési eszk6zok maddositasa. A jov6ben a
hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben meghatarozott a nyomvonal hozzdajarul a turisztikai céllal
torténd kerékparozas feltételeinek a javitasahoz.

A teleplilés északi részén kiépitett kerékparut taldlhaté a 65. sz. f6ut mentén a Széchenyi utca
keresztez6désig. A teleplilésen tovabbhaladva déli irdnyba ez kerékparos nyomként folytatodik a
féuton a Dég felé tartd elagazasig.

Kerékpdrut vége a dégi eldgazdsndl. Sajdt foto
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A kerékparos forgalom jelenleg a meglévé orszagos kozuton bonyolddik, mely nagyon forgalmas. Kilon
kerékparut kialakitasa a kozlekedésbiztonsagot mindenképpen kedvezéen befolyasolna. A magasabb
szolgdltatasi szinvonal, a forgalombiztonsag névekedése, az eljutasi id6 rovidiilése egylttesen névelik
a térségi kerékparos haldzat forgalmait.

3.5 Tervezésiterlletek

1.tervezési teriilet: Telepiilésk6zpont vegyes teriilete — Vt 1 6vezet

T 71 Mijlemléki komyezet
Bl Miiemlék

[ Helyi védett értékek

=1 Médositassal érintett teriilet

1. terlilet vazlatos bemutatdsa, sajdt dbra

A terilet mlGemléki kornyezetben taldlhaté. A terllettel szemben helyezkedik el a mdlemléki
védettséggel ellatott reformatus templom. Emellett a Kossuth Lajos utcaban még tovabbi harom helyi
védett épitett érték taldlhaté. A mddositdas sordn a mliemléket és miemléki kérnyezetet nem
szeretnénk véltoztatni, a t6le délre esG, domborzatilag teljesen elkilénilg, szabalytalan amorf telkek
rendezése a cél.
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A tervezési teriiletet falusias lakoteriilet veszi /
korbe. A kornyezé telek strukturdja hosszanti

elnyulé telkekbdl all, melyeken oldalhataron allo

beépitéssel helyezkednek el a hazak. A
lakéterllet és telepliléskozpont is magas
zoldfellileti boritottsaggal rendelkezik.

A domborzati adottsdgok miatt a hatdlyos
szabalyozasi terv altal meghatdrozottak nem
hajthaték végre. A telekegyesitések nem
teljesithetdk.

Som telepliléskézpont -sajat fotok
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2. tervezési terilet: A belteriileten taldlhaté 6sszes Lf2 6vezet

Az Lf2 Ovezetek a falu szinte teljes teriletén megtaldlhatdak. Jellemzgjik, hogy keskenyek,
oldalhatdros beépitéssel és nagyon mély, hosszu telkek. A falu demografiai mutatéi szerint 6regedd,
és mar a 2000-1000 m?-es vagy annal nagyobb telkek m(ivelése nem jellemz6. A témbbelsék egy része
bérbeadas utjan egybe miivelt, vagy egydltalan nem mdvelt. Csak kis hanyada az, mely a telekhez
konyhakertként tartozéan hasznalt.

A Balaton kozelsége miatt a kisebb ingatlanokra jelent6s kereslet mutatkozik, de ezek megosztdsa és
hasznalata jelen szabdlyozas szerint nem lehetséges. A falu ,Uj beépitésre szant teriilet” kijelolését
nem tervezi, ugyanakkor a jelenlegi telekstruktura hosszu tavon nem m(ikoédik. Els6 1épésben a telek
legkisebb méretét szeretné a telepiilés csdkkenteni, igy méd nyilna egyrészt a meglévd telkek
atosztasara, teleksdritésre Ugy, hogy a meglévé utcahalézat ezt kiszolgdlja, vagy minimalis
utcanyitassal, vagy szélesitéssel megoldja.

A szabdlyozdsi terv szdmos Uj utcanyitast és javasolt telekalakitast tervez, melyek atgondolasa a
masodik |épés annak tikrében, hogy a szabdlyozasi vonal mar csak 7 évig él. Célszer(i atgondolni a
maganut szabdlyozdsanak lehet6ségét.

3. tervezési teriilet: Széchenyi utca és kérnyezete

A harmadik terillet a Széchenyi Istvan
utca nyomvonaldt érinti. A terlet
telekstrukturaja megegyez6 a 1.
terlletével: az utcdra merGleges
hosszanti  keskeny telkek, rajtuk
oldalhatdron all6 beépitéssel. A
Széchenyi utca az Ady Endre utca — a
telepuilés f6 utcaja — egyik keresztez6
mellékdga, mely jelenleg zsdkutcaként
m(ikédik. Az utca jelenleg az abran
lathatd méretében funkcional
zsakutcaként. A kornyezd teriiletek
magas zoldfellleti boritottsaggal birnak
és csaladi hazak helyezkednek el az
utcaban.

2. teriilet sajdt dbra

A Széchenyi utca jelenleg 15-16 m szélesség(, és a szabalyozasi terven 12 m szélességgel tervezték a
meghosszabbitasat és az 6sszekotését a téle északra talalhatd 32/3 és 28 hrsz-u uttal. Jelenleg erre a
meglévd utcara nincs lakételek osztva, igy ténylegesen nem is hasznalt Utszakasz.

Az dnkormanyzat a Széchenyi utca meghosszabbitasat szeretné (gy, hogy az utca a sziikséges 12 m
szabalyozassal alakulhasson ki és erre a jelenlegi telekstruktiraban (vagy telekhatdr rendezéssel a
minimalis telekszélesség eléréséig) kotelez6 5 m elGkerttel épiteni lehessen a Kossuth utcai nagyon
mély telkek megosztasaval.
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2. teriilet sajdt dbra

Az utca Ady Endre utca feldli része és a jelenlegi vége kozott 10 méter szintkilonbség van, az utca
kialakitadsakor a megfelel6 vizelvezetés megoldasa fontos szempont. Jelenleg mez6gazdasagi
terlletként vannak hasznalva az utca kelet fel6li szomszédos teriletei.

Széchenyi utca terepbejdrds -sajat fotok

53



4  ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1 A moddositds célja

A tervezési feladat a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) és Szabalyozasi terv ( tovabbiakban
SZT) médositasa.

A képvisel6-testiilet a 16/2023.(11.28.) hatarozataval arrdl dontott, hogy kezdeményezi hatdlyos
telepllésrendezési eszkozeinek moddositasat — 6/2010. (IV. 14.) oOnkormanyzati rendeletével
elfogadott, 5/2012. (IV. 20.) és 8/2016. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendeleteivel mddositott Som helyi
épitési szabdlyzatardl sz616 rendeletét - az alabbiak szerint:

o Atelepliléskbzpont vegyes terilet (Vtl) Ovezethatdranak felllvizsgalata.
e Széchenyi utca nyomvonalanak korrekcidja a tervezett telekalakitasok érdekében.
o Lf2 vezet minimalis telekméretének csokkentése.

4.2 Alatdmaszto javaslat - Javasolt telepllésszerkezet, teriletfelhasznalas
1. modositasi teriiletet

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) vonatkozé rendelkezése (16. § (1) bekezdés) szerint a
»Telepiiléskozponti vegyes teriilet a telepiilésszerkezet kozponti vagy alkdzponti funkcidjanak ellatasa
érdekében — a telepllés m(kodését biztositd, a lakdrendeltetést nem zavard, jellemz&en vegyes
rendeltetésl épiiletek elhelyezésére szolgdl”. A mddositas kapcsan nem meriilt fel olyan épitési
beruhazas, mely a jelenlegi teriiletfelhasznalasi egységbe nem fér bele. A teleplilésszerkezet
atalakuldsa nem koévetkezik be a mddositas végett. Som kozpontjat érinté felllvizsgéalat a telepiilés
fejl6dése miatt szlikséges.

2. modositasi teruletet

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (X1, 20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) vonatkozé rendelkezése (14. § (1) bekezdés) szerint a
,Falusias lakéteriilet a telepiilésszerkezet lakdépliletek, a mez6- és az erdégazdasagi épitmények,
tovabba a lakossagot szolgdld, kdrnyezetre jelents hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltatod
épitmények elhelyezésére szolgal”. A mddositas kapcsan nem meriilt fel olyan épitési beruhazas, mely
a jelenlegi teriletfelhasznalasi egységbe nem fér bele. A teleplilésszerkezet atalakuldsa nem
kovetkezik be a mdodositas végett. Som lakdteriiletét érinté fellilvizsgalat a telepiilés fejl6édése miatt
szlikséges.

3. modositasi teruletet

A moddositas a kozlekedési terlilet csokkentésére iranyul, és a telepliilés fejl6dése és a teriilethaszndlat
kedvez6bb hasznosuldsa miatt szlikséges.

4.3 Atelepilésszerkezeti terv és HESZ valtozas bemutatasa

431 TSZT
Az 1. és 2. mddositasi pontok semmiféle mddositast nem igényelnek a teleplilésszerkezeti terven.
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A 3. mddositasi pont esetében a tervezett ut fehér szinnel kerdlt jelolésre a szerkezeti tervlapon. A
szerkezeti terven és leirasban a f6 és gyl(ijtGutak esetében sziikséges az abrazolas, lakoutak és egyéb
uthalozati elemek esetében a kornyezé teriletfelhasznalds teriiletét sziikséges jeldlni. Miutan a
teleplilésszerkezeti terv (az OTEK-kal dsszhangban) jelmagyardzat beépitésre nem szant teriletek
esetében az Utteriiletet nem jel6li — csak a gy(jt6 és f6utakat vonalas infrastrukturadlis elemként - ezért
annak mddositdsa nem indokolt.
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4.3.2 HESZ és SZT valtozasai

1. modositasi teriletet

112"; B "‘."\92/\. ﬁ\ ]

LaE NS i

- . 2. ‘.".197' e 5 X \
Hatalyos szabalyozasi terv részlete Tervezett szabdlyozasi terv részlete

Javasolt mddositas:

A Vil 6vezet szabdlyozdsa esetében a domborzati adottsagokat és a meglévé telkeket is figyelembe
kell venni. A szabdalyozds mddositasa két jelent@s részt érint:

- Ovezeti paraméter, mely sordn a legkisebb telekméret 1000 m2-rél 700 m2-re csdkken.

- szabdlyozasi terv modositasa, mely sordn a telekhatar megsziinteté jelek torlésre keriltnek,
tovabba a Tancsics koz iranyabdl a tervezett szabdlyozasi vonal az 6vezet hatérig a jelenlegi
telekhatarra keriil. Ez azt jelenti, hogy a szabdlyozasi vonal ezen szakaszon megszlinik. Az
onkormanyzatnak nincs forrdsa arra, hogy a szabalyozast végrehajtsa. A meglévd telkek
esetében telekhatar rendezést szeretnének, hogy a meglévd kusza telkek megsziinjenek és
haszndlhato telkek kertljenek kialakitasra.

A Vtl O6vezet a mdodositasnak kdszonhetéen rugalmas szabdlyozast kap. A domborzati adottsagoknak
megfelel§ telekhatar rendezésre sor keriilhet. Az 6nkormanyzatot nem fogja jelentds koltség terhelni
a kisajatitas miatt, fGleg gy, hogy azt 7 éven beliil meg kellene valdsitania.

2. modositasi terilet

A helyi épitési szabalyzat 3. §-a tartalmazza az Falusias lakdterilet Gvezetben elhelyezhetd
rendeltetésekre vonatkozd elGirasokat. A mddositas soran a Lf2 6vezet minimum telekmérete kerl
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valtoztatasra, annak érdekében, hogy a telkek sirithet6k legyenek és a beépitetlen nagy tombbelsék
feltarasa megvaldsulhasson.

Az Lf2 Ovezetek a falu szinte teljes teriletén megtaldlhatdak. Jellemzgjik, hogy keskenyek,
oldalhatdros beépitéssel és nagyon mély, hosszu telkek. A tombbelsSk egy része bérbeadas utjan egybe
mdvelt, vagy egyaltalan nem miivelt. Csak kis hanyada az, mely a telekhez konyhakertként tartozéan
hasznalt. A falu ,Uj beépitésre szadnt teriilet” kijelolését nem tervezi, ugyanakkor a jelenlegi
telekstruktura hosszu tdvon nem mikaodik. Elsé |épésben az 6nkormanyzat a telek legkisebb méretét
szeretné csokkenteni, igy mdd nyilna a meglévé telkek atosztasara, telekslritésre ugy, hogy a meglévé
utcahdlézat ezt kiszolgalja, vagy minimalis utcanyitdssal, vagy szélesitéssel megoldja.

A szabdlyozasi terv szamos Uj utcanyitast és javasolt telekalakitast tervez, melyek atgondolasa a
masodik |épés annak tikrében, hogy a szabdlyozasi vonal mar csak 7 évig él. Célszer(i atgondolni a
maganut szabdlyozdsanak lehet6ségét a masodik 1épés soran.
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Hatalyos szabalyozasi terv
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Tervezett szabalyozasi terv

A szabalyozasi terven az 6vezeti paramétereket jelz6 6vezeti , bélyeg” véltozik. A telekterilet 1000-rél
550-re médosul.

A helyi épitési szabdlyzat 3. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint mddosul:

(2) A teriiletre vonatkozd elGirdsokat - beépitési mod, maximdlis épitménymagassag, maximalis
beépitettség, minimalis telekteriilet - a vonatkozé szabdlyozasi tervek is tartalmazzak, az aldbbiak
szerint:

JEL Beépitési mod Beépitési Epitménymagassdg | Telekterilet
maximum (%) maximum (m) minimum (m?2)

Lf1 0 30 4,5 700

Lf2 0] 30 4,5 550

Lf3 0] 25 4,5 1400

1 —
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3. modositasi terilet
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Javasolt mddositas:
A modositas soran a szabalyozasi tervlap mddosul:

- A Széchenyi utca folytatasa soran a szabalyozasi szélesség az OTEK altal meghatarozott 12 m-
re csOkken. A nyomvonala is valtozik, torlésre kertl a 32/3 és 28 helyrajzi szamu utra valé
atkotés. Az utca zsakutca marad. 12 m-ben a sziikséges fordulas biztosithatd, még a tlizoltok,
hulladékgytijték és a ment6k részére is.

- A moddositds soran a kotelezd beépitési sav és az iranyado telekhatarok torlésre keriltek,
tovabba a tombot érint6 telekhatar megsziintetd jelek is.

A modositas soran tisztabb és konnyebben végrehajthatd szabalyozas kerdil kialakitasra.

A HESZ szévege tobb helyen médositasra keriil, mert az Uj LocLex rendszer a jogszabalyszerkesztés
vizsgalata utan engedi javitani a hatalyos jogszabalyokat. A jogszabalyszerkesztésr6l sz6l6 jogszabaly
alapjan tablazatot a jogszabaly melléklete tartalmazhat, ezért a modositds sordn a HESZ-ben szereplé
tablazatokat a rendelet mellékletében kell elhelyezni.

A JSZR. 102. § (1) bekezdése alapjan - A mddositas soran ugy kell eljarni, hogy a modositott jogszabaly
egésze és a modositott szerkezeti egység megfeleljen az e rendeletben foglalt kévetelményeknek - a
LocLex a tabldzatot tartalmazo egész szerkezeti egységet (3. §) maddositasba teszi at. Szakmailag a
tablazat Lf2 épitési dvezetre vonatkozé min.telekteriilet mérete keriil modositasra, a szakasz tobbi
része jogszabalyszerkesztési szempontok alapjan keril médositdsra, tovabbi tartalmi része nem
maodosul.

A tablazat Vtl ovezetre vonatkozo min.telektertlet kerlil modositasra 700 m2-re, a tablazat modosi-
tdsa a Gksz teriiletek esetében is szlikségszerd.

A jogalkotdsrdl sz6lé 2010. évi CXXX. torvény (a tovbbiakban: Jat.) vonatkozoé rendelkezései:

Jat. 2. § (4) d) pont: a jogszabalyok megalkotdsakor biztositani kell, hogy a jogszabaly megfeleljen a
jogalkotds szakmai kovetelményeinek.

A jogszabalyszerkesztésrdl sz616 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.) vonatkozé
rendelkezései:

Jszr. 102. § (1) A mddositds soran ugy kell eljarni, hogy a mddositott jogszabaly egésze és a mddositott
szerkezeti egység megfeleljen az e rendeletben foglalt kovetelményeknek.

Jszr. 127. § (4) Tablazatot és a 132. § szerinti idézetet a jogszabaly melléklete tartalmazhat.

Jszr. 129. § *(1) A melléklet tobb szinten tagolhato.

(4) A melléklet a ponton bell

a) tablazatot vagy

b) idézetet

tartalmazhat.

Jszr. 130. § (1) A tablazat sorait pozitiv egész szamokbdl képzett arab sorszamokkal meg kell jeldlni.
(2) A tablazat oszlopait a latin dbécé nagybetlivel meg kell jel6Ini.

(4) A tablazatot tartalmazd pont tartalmaz nyitd szévegrészt, amely meghatarozza azt, hogy a tablazat
mit szabalyoz.

Jszr. 131. § (1) Mereven hivatkozni

a) a tablazatra a melléklet pontjara vonatkozdé merev hivatkozast kovetéen a ,tablazata” széveggel
lehet
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4.4  Kozlekedésijavaslatok

Som kozség 6 teleplilésszerkezeti eleme a torténelem folyaman kialakult, a falun észak-déli iranyban
athaladd ut melletti beépités, amely egyutcas falut alakitott ki. A teleplilést meghatarozo egykori ut,
mara 65. sz. f6 utként hatalmas forgalmat bonyolit, ezdltal rontja az itteni életminéséget. A
kés6bbiekben a keleti iranyban a patakvolgy felé nyitott néhany utca mentesil a nagy
gépjarm(iforgalom artalmaitdl. Ezen utcak szabalyozasa tulzo, 15-16 m szélességli. A mddositas soran
a Széchényi utca nyomvonala valtozik és a szabélyozasi szélessége 12 m-re csdkken, mely az OTEK 4ltal
javasolt tervezett utszélességnek megfelel.

A masik a Tancsics Mihaly koz bevezet6 szakasza, mely esetén a szabalyozas az utcat északrdl hatarold
telkekrdl levételre kerll a Vtl Gvezetben. A tombot feltdrd Ut megmarad, de a jelenlegi utrdl
derékszogl eldgazassal tervezett.

4.5 Kornyezeti hatasok és feltételek

Az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz6l16 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1.§ (3)
bekezdés a) pontja szerint a varhatd kornyezeti hatas jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan
donthet6 el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja] a teleplilés egy

/////

A Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a dontéshez a kidolgozo kikéri a 3. szamu mellékletben
meghatarozott kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: kornyezet
védelméért felelGs szervek) véleményét arrdl, hogy a hataskorikbe tartozd koérnyezet- vagy
természetvédelmi szaktertletet illetGen varhaté-e jelent6s kdrnyezeti hatas.
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