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1. tervezdi nyilatkozat
Ozmanbuk k&zseg helyi épitési szabdlyzatdnak modositdsahoz

Alulirott tervezd kijelentem, hogy Ozmanbiik kdzség teleplilésrendezési terveinek modositdsa soran az
altalam készitett moddositds megfelel a vonatkozd jogszabalyoknak, az altalanos érvényl és eseti
el6irdsoknak, kilonosen:
- Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. Térvény
- A terlletfejlesztésrol és a terlletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. Torvény
- A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepllésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek terlleti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglaldsra kotelezett allamigazgatasi szervek korérdl és az eljaras részletes
szabalyairdl szolé 282/2009. (XII.11.) Korm. Rendelet
- Az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé 253/1997. (XI11.20.) Korm.
Rendelet
- Zala Megye kozgyllésének 22/2010.(XI.25.) szamu rendelete Zala Megye telepiilésrendezési
tervérdl
- Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. Térvény
- 314/2012. (XI.08.) kormanyrendelet

telepuléstervezd

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok
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telepuléstervezd munkatars

Kali Marianna (bilu.

okl. épitészmérnok —

Kelt: Zalaegerszeg, 2014. szeptember ho



2. elézmények
2.1. a telepulésrendezési tervek modositadsanak programja

Ozmanbiik kézség Onkormanyzatdnak Képvisel6testiilete 2014. julius 26-an hatdrozatban déntétt
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|évé gazdasagi teriiletek tombjére vonatkozdan az alabbiak szerint:

HATAROZAT KIVONAT

Ozmanbiik Kozség Onkorminyzata Képviseltestiiletének
2014. jilius 26-dn tartott testiileti iilésérdl késziilt jegyzokdnyvébol.

Ozmiénbiik kozség Onkorminyzata KépviselGtestiiletének 35/2014. (VIL26.) szimi
hatirozata:

Ozmanbiik kozség Onkormanyzati Képviselotestiilete gy hatarozott, hogy Ozmanbiik kozség
hatalyos helyi épitési szabalyzatanak modositasa érdekében az alabbi dontést hozza:

1. Ozmanbiik Kézség Onkorményzata épitési szabalyzatit modositani kivanja, ugy hogy a KSZG-
01 jeli Gvezet teriiletén meghatarozott el6kert mértékét csokkenti, lehetévé téve a 08/6 helyrajzi
szami teriileten tervezett épitést. A modositas végrehajtasa érdekében a tervek elkészitésére és a
véleményezési eljarasban valo kozremiikodésében megbizast ad a CAT Grafika Bt. szdmdra, mely
tervezdi meghizas ksltségét telepiilésrendezési szerz6dés keretében az emlitett teriilet tulajdonosa
a FRANS TRAP N.V. Magyarorszagi Fioktelepe viseli.

2. A telepiilésrendezési eszkozdk modositisa, véleményeztetése és jovahagyasa soran az
dnkormanyzat a teljes korii nyilvanossagot kivanja biztositani, mely nyilvdnossag biztositasara
vonatkozo szabalyokat a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkoz6krol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 314/2012, (X1.8.) kormanyrendelet 29.§-ban elbirtak alapjan az alibbiak
szerint hatarozza meg:

e Az epyeztetésben részt vevok a lakossag (tovabbiakban: partnerek), ezen kivill egyéb
szervezetet, egyesiiletet az Snkormanyzat az egyeztetésbe nem kivan bevonni.

e A partnerek tdjékoztatasa a telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak szandékarél, a
tervezett valtoztatdsarol és azok jovahagyasarél kifliggesztés utjan, valamint a kozds
onkormanyzati hivatalban torténik. A telepiilésrendezési eszkozok a kozds 6nkorméanyzati
hivatalban megtekinthetdk, valamint digitélis adathordozén részletes attekintés érdekében
igényelhetdk.

e A tervezett modositasra vonatkozo javaslatok, vélemények postai uton levélben,
elektronikusan a jegyzo.bagod@t-online.hu e-mail cimre, illetve személyesen
jegyzdkoényvbe foglaltan lehet kézolni az onkormanyzattal, mely véleményeket a kozos
dnkormaényzati hivatal sorszimozva nyilvantart.

A partnerségi egyeztetés sordn sziiletett véleményekkel kapcsolatban az Onkorményzat a
vélemények egyenkénti elbiralasival dontést hoz, az el nem fogadott javaslatokkal, véleményekkel
kapcsolatban indoklast fogalmaz meg, mely déntést és indoklast az Onkorményzat a kdzos
onkormanyzati hivatalban kizzétesz.

Kovacs Aniko sk. Kovices Gyula sk.
polgarmester jegyzoé

A Kivonat hiteles!

Bagod, 2014. augusztus 7.




A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 29.§ szerinti partnerségi egyeztetés szabdlyairdl az 6nkormanyzat a képvisel-testiileti
hatdrozat 2. pontjaban dontott.

A modositassal érintett terlletek térképi dbrazolasa a kovetkez6:

B

2.2. a hatdlyos telepulesrendezesi tervek ismertetése

Ozmanblik kbzség jovahagyott telepilésszerkezeti tervvel, valamint a 7/2002. (VII.01l.) szamu
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,a) a teleplilésszerkezetet meghatarozé mdszaki infrastruktura féhalézat nem valtozik,

b) nem térténik Uj beépitésre szant teriilet kijelblése, kivéve, ha a képvisels-testiilet dontésében a
maodositast gazdasagfejleszté beruhazas megvaldsulasa érdekében tamogatja és az legalabb 15 Uj
munkahely megteremtését biztositja,

c) nem térténik zéld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkizeli teriilet megsziintetése.”

A 314/2012. (XI.08.) kormanyrendelet 32.§-a az el6z6ekben felsorolt feltételek teljesiilése esetén
lehet6vé teszi, hogy a teleplilésrendezési eszkbzok egyeztetése egyszeriisitett eljaras szerint
torténjen. Az 6nkormanyzat ennek megfelel6en kivanja a szabdlyozas mddositasat véleményeztetni,
majd jovahagyni. Az egyszer(sitett eljarasra vonatkozo véleményeztetéshez a tervezett moédositasok
részletesen kidolgozasra kertiltek.
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3. telepulésrendezesi javaslat

jelenlegi szabdlyozas
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Hatalyos szabalyozasi terv részlet

S =qwi Ozmanbiik kdzség Ny-i részén, a Vaspérre
R L ry B vezet6 Ozmanblk-Zalacséb 7412. sz.
o Osszekdté ut D-i oldalan a 08/6 hrsz.-u
: faipari izem bdvitése tervezett. Az lzem
st —- 7 terlilete és a t6le D-re 1évé 08/7 hrsz.-U
T major terllet, valamint a 08/1 hrsz.-U
legel6 mdlvelési agu terllet Kszg-01 jel(i
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
Ovezetként szabalyozott. Az Gvezetben a
beépitési méd  szabadon  all6, a
megengedett legnagyobb beépitettség
60%, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5 m, ez elGkert
mértéke minimum 8 méter. A
telekalakitas szabalyai szerint a
kialakithaté legkisebb telekszélesség 25
m, a telekmélység 50 m, a telekterilet

2000 m”.

Az Uzem telkének E-i és Ny-i szélét

Utszabalyozas érinti. A VasplOrre vezetd

i T Ka-01 jell orszagos melléklt szabalyozasi

szélessége 30 méter, az errdl az utrél D-

~—_. re ledgazé Ka-03 jeli 08/4 hrsz.-u ut
szabdlyozasi szélessége 16 méter.

A helyi épitési szabalyzat ,épitmények elhelyezésének és kialakitasanak altalanos szabalyai”-rol szblo
9.§ az alabbiakat fogalmazza meg:

9.§
(1) A telek utcai hatarvonaldt, illetve ahol az 6vezeti elGirds el6kertre méretet hataroz meg, az
el6kert mértékével azonos tavolsagra fekv6, az utcai szabalyozasi vonallal parhuzamos vonalat
épitési vonalnak kell tekinteni. Tobb utcaval hatarolt telek esetében, az el6z6leg meghatarozott
épitési vonalat egy utcaban épitési vonalnak, a tébbi utcdban minimalis el6kert mértékének kell
tekinteni.

(2) A telken az els6dleges célt szolgalé épliletet legalabb egy pontjaval az épitési vonalon kell
elhelyezni.

(3) Ahol az 6vezeti el6iras az el6kertre minimum mértéket hataroz meg, az nem épitési vonal.

(4) Abban az 6vezetben, ahol az 1. sz. melléklet az el6kert mértékére alsd és fels6 étéket jeldl, az
épitési vonal szabalyozasi vonaltol mért tavolsagat az utcaban kialakult értékhez igazodva az
Epitési Hatdsag hatarozza meg.

(5) A kereskedelmi, szolgaltaté egységes bejaratat az utcai szabalyozasi vonal mégott minimum
2m tavolsagra kell elhelyezni.



A hatdlyos szabalyozasi tervben szerepl6 telekallapot megvaltozott, az tzemtdl D-re lévs, a hatalyos
terv szerint 08/7 hrsz.-U major és a 08/1 hrsz.-U legel§ terllet megosztasa valdsult meg. A major
éplileteitél E-ra 1év6 beépitetlen teriileten két telek kialakitasra kertlt, mely telkek hasznalatban nem
tartoznak a major tertletéhez. E két kialakitott telek (hrsz.: 08/13, 08/14) a telekosztasi vazrajz
szerint az Uzem terlletével Gsszevonasra kerll, igy az UGzem D-i irdnyban torténdé blvitésére is
lehetdség nyilik.

Az Uzem bdvitése a technoldgidval 6sszefliggé épitmények elhelyezési kényszere miatt E-i irdnyba
tervezett, (j silok keriilnek kialakitasra. E bévités épitési engedélyének megszerzéséhez a rendezett
telekallapot - hatdlyos szabalyozasi terv szerinti szabalyozasi vonallal érintett terlletek Utként
(hrsz.:08/17) torténd levalasztasa - kialakitasa szlikséges, melynek eljarasa folyamatban van.

A 08/12 hrsz.-U Gt K-i oldalan a 08/6 hrsz.-u lizem és a 08/13, 08/14 hrsz.-U major teriletek
Osszevonasra kerllnek. Az Uj telek helyrajzi szama 08/18.
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Telekosztds vazrajza Légi felvétel a teriletrdl
tervezett modositas

Az Gzem bdvitése sordn a telek E-i részén silok kialakitasa tervezett. A silok a hatalyos terv szerinti
minimalis 8 méteres elbkert kialakitdsdval az épilet E-i oldaldn nem helyezhetdk el. A tervezett
bdvités helyét a technolégidhoz kapcsolodd kovetelmények hatarozzak meg, ezért az csak a 8 m-es
el6kert mértékével, illetve annak cstkkentésével valdsithatok meg.

bemutatott terileten taldlhatdok - az el6kert mértékét minimum 8 méterrél 3 méterre csokkenteni. A
két dvezet egymas szomszédsagaban, azonos Utkapcsolati és beépitési kornyezetben helyezkedik el. A
Kszg-02 jelli Ovezeten (a gazdasagi terilet Ny-i fele) a jelenlegi beépités e csokkentett el6kertnek
megdfelel6. A valtoztatds nem érinti kedvezGtlenlil a teleplilésképet, ugyanis az érintett terileten
rendezett utcakép nincs és nem is fog kialakulni. Az Ovezet teriilete a kdézség lakott terlletén kivl,
kilterlleten elhelyezett gazdasagi teriilet. Az elGkert mértékének cstkkentése a kozlekedési teriilet
kialakitasa, az utfellilet esetleges késébbi bévitése szempontjabdl sem jelenthet problémat, ugyanis az
itteni kis forgalmd orszagos mellékut tervezett - a jelenlegi telekalakitds szerint megvaldsuld -
szabdlyozasi szélessége 30 méter.

11111

modositott tablazat szerint.
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jovahagyandd munkareszek

4, rendelettervezet a helyi épitési  szabdlyzat
modositasara

Ozmanbiik kézség Onkormdnyzatdnak Képvisel§ Testiilete altal alkotott, a kdzség helyi épitési

szabadlyzatarol szélé 7/2002. (VII.O1l.) szamu rendeletének moddositasarél a Képvisel6 Testilet a
szamu rendeletet hozza.

1. §

E rendelet mddositja Ozmanbik kozség kézigazgatasi terlletére vonatkozé, 7/2002. (VII.O1.) szamu

.....

2. 8§

A rendelet 1. sz. melléklete mddosul.

Zard rendelkezések
3.§

(1) Jelen rendelet csak a szabdlyozasi tervvel egyltt értelmezhet6 és hasznalando.

(2) E rendelet 2014. ................. -an lép hatdlyba, el6irdsait a hatalyba |épést kovetéen induld
tgyekben kell alkalmazni.

Kelt: Ozmanbik, 2014, év.................. ho ... nap

Kovacs Gyula Kovacs Anikd
jegyz6 polgarmester



1. sz. melléklet

Ovezeti adatok Beépités szabalyai Telekalakitas szabalyai Egyéb tablazatok Koérnyezetvédelmi Megjegyzés
ovezetek
Ter. Ovezet Beépités Szintteriilet Beépitettség Megengedett Zoldteriilet El6kert Beépi- | Szélesség Mélység Teriilet Korlatozas v. Parkolo Feltétel a Kerités Leveg6- Zaj-
felh. szama maédja slirliség max. (%) ép. mag. (m) min. (%) (m) tési min.-max. min. min. tilalom ellatas sajat beépitéshez tisztasag védelem
jele minta (m) (m) (m?) telken (%)
Beépitésre szant teriiletek
Lakoéteriilet
témor
FL 01 o 05 30 45 40 3-8 4 18-40 45 800 100 teljes kozmdi v, 2
attort
témor
FL 02 sz 0,5 30 45 40 3-8 2 24-32 40 1200 100 telies kozmii v, 2
attort
témor
FL 03 o 05 30 45 40 0-8 4 18-40 60 1200 100 teljes kozmdi v, 2
attort
témor
FL 04 o 05 30 45 40 0-5 4 16-40 60 1200 100 teljes kozmdi v, 2
attort
témor
FL 05 o] 0,5 30 6 40 35 4 16-32 60 1200 100 telies kozmii v. 2
attort
témor
FL 06 sz 05 30 45 40 3-8 2 20-40 50 1000 100 teljes kozmdi v, 2
attort
témor
FL 07 sz 0,5 30 45 40 Min:8 2 20-50 60 1200 100 telies kozmii v. 2
attort
témor
FL 08 o] 0,5 30 45 40 0-8 4 18-40 40 800 100 telies kozmii v.
attort 2
témor
FL 09 sz 05 30 45 40 8-12 2 20-50 60 1000 100 teljes kozmdi v, 2
attort
min. témor
FL 10 Sz 0,5 30 4,5 40 Ultetési kételezetség 2 20-50 50 1200 teljes kézmd, ut, V. 2 Ultetési kotelezettség
vonala 100 telekosztasi terv attort (20 m széles)
épitési vonal témor
FL 1 sz 0,5 30 45 40 szabalyozasi terven 2 15- 50 1200 100 telies kézmd, t, v. 2
telekosztasi terv attort
témor
FL 12 o 05 30 45 40 0-8 6 18-40 60 1200 allattartasi tilalom 100 teljes kozmdi v, 2
attort
témor
FL 13 sz 0,5 30 45 40 3-8 5 20-40 50 1000 allattartasi tilalom 100 telies kozmii v. 2
attort
Beépitésre szant teriiletek
Vegyes teriilet
™v 01 sz 1,0 40 4575 30 0-5 1 18- 40 800 allattartasi tilalom 100 telies kozmii attort 2 Részben helyi
védelem alatt
v 02 o 1,0 40 4575 30 0-5 3 18- 40 800 allattartasi tilalom 100 telies kozmi attort 2
Beépitésre szant teriiletek
Gazdasagi teriilet
KSZG 01 sz 15 60 7,5 20 Min-8, 3m 1 25- 50 2000 allattartasi tilalom 100 telies kozmi attort 4
KSZG 02 sz 15 40 7,5 20 min-8, 3m 1 25- 50 2000 allattartasi tilalom 100 telies kozmii attort 4
Koézutkezeld
KSzG 03 Sz 0,8 40 6,0 20 min. 8 1 20- 50 1200 dllattartasi tilalom 100 teljes kézmd attort 4 hozzéjarulasa
szikséges
Beépitésre szant teriiletek
Udiil6 teriilet
HU 01 sz 0,2 20 45 60 min. 8 1 14-30 40 600-2000 allattartasi tilalom 100 telies kozmd, at, attort 1
talajmechanikai szakv.
Beépitésre szant teriiletek
Kiilénleges teriilet
KU 01 Sz 1,0 30 10,0 50 dllattartasi tilalom 100 teljes kézmU attort 2 Templom tertlete
Helyi védelem alatt
KO 02 Sz 0,6 20 7,5 50 siremlék max. 3 m 100 teljes kézmu attort 2 Temeto terllete
magas




